PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DA BAHIA

CONTRATO PARA A LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM, DE UM LADO, A UNIAO, POR
INTERMEDIO DO TRIBUNAL REGIONAL
ELEITORAL DA BAHIA, E, DE OUTRO, A EMPRESA
AAJ PATRIMONIAL LTDA, NA FORMA ABAIXO:

Contrato n.’ 080/2020

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DA BAHIA,
com sede no Centro Administrativo da Bahia, 1* Avenida, n.° 150 - Paralela, nesta cidade,
inscrito no CNPJ sob 0 n.° 05.967.350/0001-45, doravante denominado LOCATARIO, neste
ato representado por seu Diretor-Geral, Raimundo de Campos Vieira, no uso da competéncia
que lhe é atribuida pelo Regulamento Interno da Secretaria deste Tribunal, e, de outro lado, a
empresa AAJ PATRIMONIAL LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 01.812.464/0001-65,
com sede na Av. Antonio Carlos Magalhdes, 2.573, Ed. Royal Trade, Sala 1.702, Parque Bela
Vista, Salvador - BA, CEP: 40.280-000, telefone n.° (71) 99657-3680, e-mail
pietro@grupoaaj.com.br, doravante denominado LOCADOR, representada neste ato pelo Sr.
Antdnio Andrade Junior, portador da Carteira de Identidade n.® 02734759-16 SSP/BA, inscrito
no CPF/MF sob n.° 363.879.165-34, celebram, entre si, o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL, albergado na Lei n.° 8.666/93 ¢ suas alteragdes posteriores, bem
como na Lei n.° 8.245/91, no que couber, e em conformidade com o constante no Processo
SEIn.° 0136875-88.2020.6.05.8000, mediante as cldusulas e condi¢des a seguir expostas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente contrato é a LOCACAO de um imével com 4.000 m” (quatro mil
metros quadrados) de area construida, situado na Rua Dr. Altino Teixeira, 1.855, Porto Seco
Pirajd, Salvador — BA, CEP: 41.233-010.

Paragrafo unico

O LOCADOR declara, neste ato, que o imdvel estd livre e desonerado de qualquer
exigéncia por parte das reparticdes federais, estaduais e municipais, bem assim de gravame,
inclusive hipoteca ou penhora.

CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE

A finalidade da presente LOCACAO ¢ o depésito temporario das urnas eletronicas
desta Capital.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

O presente contrato de locacio tera vigéncia de 60 (sessenta) dias, com termo inicial
no dia 09.10.2020 ¢ termo final em 07.12.2/020.
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Paragrafo primeiro

Antes do transcurso desse prazo, podera 0 LOCATARIO devolver o imével, bastando,
para tanto, notificar por escrito o0 LOCADOR com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data da efetiva desocupagdo.

Paragrafo segundo

Durante o prazo estipulado para a vigéncia do contrato ndo podera o Locador reaver o
imovel, persistindo a vigéncia do contrato ainda que o imovel venha a ser alienado ou cedido.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

O valor mensal do aluguel sera de R$ 113.873,99 (cento e treze mil, oitocentos e
setenta e trés reais e noventa e nove centavos) e o pagamento sera feito até o 10° (décimo)

dia do més subsequente ao vencido, mediante ordem bancaria na conta corrente do
LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias necessarias introduzidas, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo INDENIZADAS ao Locatario, facultado o
direito de retengdo. As benfeitorias voluptuarias ndo serao indenizadas, podendo ser levantadas
pelo Locatario, finda a locagdo, desde que a retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imovel.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
Obriga-se 0 LOCATARIO:

a) ao pagamento do valor do aluguel;

b) ao pagamento das despesas relativas ao consumo de agua e energia elétrica,
diretamente as empresas concessiondrias dos respectivos servigos publicos;

C) manter o imovel em boas condigdes de conservagao e limpeza;

d) restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu desgaste natural;

e) executar as obras que forem julgadas imprescindiveis a conservagdo do imovel
locado, incluindo as de manutenc¢io, decorrentes do uso do imével, em seu interior, incluindo
pintura, restauragdo de emboco de paredes e teto, conserto de portas, pisos, janelas e
fechaduras, bem como pequenos reparos nas instalagdes elétricas e hidraulicas ou outras desta
natureza, inclusive as partes de uso comum.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Obriga-se o LOCADOR:  / {l/
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a) ao pagamento de todos os impostos, taxas ¢ demais tributos, que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel;

b)  na hipétese de alienacao, promessa de venda, cessdo de direitos ou qualquer outra
forma de transferéncia a terceiros do dominio ou posse do imével locado, 0 LOCADOR fara
constar no respectivo instrumento a obrigagdo de serem respeitadas integralmente as
condi¢des deste contrato;

c)  responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo;

d) executar as obras que forem julgadas imprescindiveis a conservagdo do imovel
locado, relativas a obras estruturais, de infiltragdes, reforma de tubulacdes elétricas e
hidraulicas originais do imével, as de valorizagao do imdvel, e as que atendam aos requisitos
de seguranga e higiene exigidos pelas autoridades administrativas.

CLAUSULA OITAVA- RESCISAO UNILATERAL DO CONTRATO

A presente locagdo podera ser rescindida unilateralmente e antecipadamente pelo
LOCATARIO nas situagdes previstas nos incisos XII e XVII do art. 78, da Lei n° 8.666/93.

Paragrafo unico

Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurado o contraditorio ¢ a ampla defesa.

CLAUSULA 'NONA - DO VALOR CONTRATUAL E DA DOTACAO
ORCAMENTARIA

O valor total estimado do presente contrato ¢ de RS 227.747,98 (duzentos e vinte e sete
mil, setecentos e quarenta e sete reais e noventa e oito centavos), cujas despesas correrdo a
conta do Elemento 3.33.90.39.10 — “Locagdo de Tmdveis - Pessoa Juridica” vinculado a Acdo
02.061.0033.4269.0001 —Pleitos Eleitorais Nacional”, pertinente ao programa “Gestdo e
Manuten¢do do Poder Judiciario”..

Paragrafo unico

Para a cobertura desta despesa foi emitida Nota de Empenho n°® 2020NE001873, em 6
de outubro de 2020, a conta da dotagdo orgamentaria indicada nesta Clausula.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES

Este documento podera ser alterado na ocorréncia de quaisquer dos fatos estipulados no
art. 65 da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FUNDAMENTO LEGAL
O presente contrato ¢ celebrado com fulcro no artigo 24, X, da lei n° 8.666/93 ¢ suas

alteragOes posteriores, bem como na Lei n.° 8.245/91, no que couber, tendo por base as
caracteristicas (minimas) e requisitos fixados afetos as necessidades da Administragdo, e que

levaram a escolha do im()vil. f(/
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICACAO

O resumo do presente contrato sera publicado no Didrio Oficial da Unido, conforme
prescreve o art. 61, paragrafo inico da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO CONTRATUAL

O foro da Secao Judiciaria de Salvador, capital do Estado da Bahia, é o competente para
dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente contrato.

E por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma para que produzam seus efeitos legais e juridicos.

Salvador, 08 de outubro de 2020.

e SRS . C
Raimundo de Campog'Viei / Sr. Ant6nio Andrade Janior
Diretor-Geral do TRE-BA CPF N°. 363.879.165-34
AAJ PATRIMONIAL LTDA




