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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DA BAHIA
1* Av. do Centro Administrativo da Bahia, 150 - Bairro CAB - CEP 41.745-901 - Salvador - BA - http://www.tre-ba.jus.br/

PROCESSO : 0001996-76.2022.6.05.8000
INTERESSADO : 84*ZONA ELEITORAL
ASSUNTO ¢ Locagao temporaria de imovel. Deposito de urnas eletronicas. Paulo Afonso.

PARECER n° 472 /2022 - PRE/DG/ASJUR

1. Em razao da designacao da 84* Zona Eleitoral - Paulo Afonso/BA como polo temporério de urnas para as
eleicdes 2022 e da necessidade de localizar um imovel que atenda as necessidades de armazenamento e
operagao das urnas eletronicas, pelo periodo de 04 (quatro) meses - 18 de julho a 18 de novembro, chegam
os autos a essa Assessoria Juridica de Licitagdes ¢ Contratos ¢ Questdes Administrativas visando a
formalizacao do respectivo contrato de locagao.

2. Adotadas as providéncias indicadas no Manual de Ocupacgdo de Imoveis deste Tribunal, restou afastada a
chance da cessdao de imo6vel ndo onerosa, embora se tenha diligenciado neste sentido, conforme oficios
juntados ao processo.

3. Assim, iniciou-se a procura por iméveis para loca¢ao, observando-se, de igual modo, as disposi¢des do
referido manual. Dessa busca, resultou a proposta encartada sob doc. n° 1956639, ofertada pela CLIOMEL -
CLINICA ODONTO MEDICA LTDA.

4. De referéncia ao imovel objeto da referida proposta, a SEAD, apos analisar a documentacao enviada pela
Zona Eleitoral, fez as seguintes ressalvas (doc. n° 1959901):

"Da analise da proposta, verificamos que se trata do mesmo imével contratado
nas ultimas eleigdes. Contudo, o valor proposto de R$ 5.500,00 (cinco mil ¢
quinhentos reais) estd muito acima do valor contratado para as Elei¢des 2020,
conforme consta do SEI 0048686-76.2020.6.05.808, que foi de R$ 4.000,00
(quatro mil reais), ainda que aplicado o indice de reajuste pelo IGP-M do periodo
(2020 a 2022). Visto isto, esta se¢do sugeriu a Zona Eleitoral que verificasse,
junto ao representante da empresa, a possibilidade de redugdo do valor proposto.
(doc. 1959648).

()

Da analise da documentacao, verificamos que restou juntar certiddo negativa de
onus reais, comprovante de residéncia do proprietario, planta do imével, quitagido
de débitos referente a Embasa e Coelba e declaragdo de compatibilidade do
preco da proposta com o mercado local que devera ser feita pelo oficial de justiga
avaliador ou , na falta deste, pelo juiz eleitoral. Os referidos documentos ja foram
solicitados a zona através de e-mails (docs. 1957808, 1957924). Com relacao a
planta baixa do prédio, temos a informar que como se trata do mesmo imovel que
vem sendo utilizado nas ultimas elei¢des, pode ser dispensada sua apresentagdo."

4.1. No que diz respeito a analise do imovel, a area técnica (SEMAP) indicou quais as informagdes
necessarias para que se procedesse a avaliacdo (doc. n° 1976887), vez que ndo haveria tempo habil para
vistoria in loco, tendo sido respondida pela Zona Eleitoral, mediante doc. n° 1981136. Assim feito, a
SEMAP concluiu (doc. n® 1982315):

"Diante das informac¢des prestadas pela 84* ZE no doc. 1981136, concluimos que
o imével atende a quase todas as exigéncias constantes no doc. 1911765, com

13



20/08/2022 09:27 SEI/TRE-BA - 1994223 - PARECER

https://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=2121857&infra_sist...

excecdo dos critérios de acessibilidade (sanitario acessivel e desnivel minimo de
0,5 cm entre ambientes) e da existéncia de sistemas de prevencdo e combate a
incéndio. Sugerimos que o proprietario seja diligenciado sobre a disponibilidade
de sanar as pendéncias relatadas, entretanto, diante da urgéncia que o caso requer,
sugerimos que seja deliberado se ¢ imprescindivel a exigéncia do sanitario
acessivel (vide o que foi informado por esta SEMAP no doc. 1982050 do
SEI 0001998-46.2022.6.05.8000, de matéria semelhante), bem como que seja
verificada a possibilidade dos itens basicos de seguranga (extintor ¢ luminaria de
emergéncia) serem fornecidos por este tribunal (no caso de negativa do
proprietario)."

5. Apos diligéncias que visavam contornar as pendéncias identificadas pela SEMAP, acima reproduzidas,
inclusive com oitiva da ASEGU (doc. n® 1985774), o titular da COMANP se posicionou, nos seguintes
termos (doc. n® 1988252):

"Em aten¢@o ao quanto suscitado no documento n® 1982315 informamos que na
qualidade de gestor e, tendo em vista primordialmente que o imovel em tela sera
utilizado em carater temporario para fins de armazenamento de urnas eletronicas
no municipio em tela, ndo havendo ainda vasta oferta de imdveis destinadas a
esse fim na localidade, informamos que ndo vemos 6bice quando a flexibilizacao
da exigéncia do sanitario acessivel, bem como que o fornecimento dos itens
basicos de seguranga (extintor e luminaria de emergéncia) seja proporcionado por
este Tribunal, caso haja recusa do proprietario em fazé-lo."

6. Por seu turno, a SGA, relata os autos, e, ao final, indo ao encontro da manifestagio da COMANP, conclui
(doc. n° 1988409):

"8. Considerando que se trata de demanda relacionada a elei¢do ¢ que o imovel
precisa estar disponivel para utilizagdo ja em agosto proximo, parece-nos nao
haver alternativa sendo a locagdo do espago em questdo, ainda que ndo atenda a
todas as exigéncias definidas pela area técnica.

9. Diante dessas informagdes:

a) a SEAD, para juntar ao processo resposta do proprietario em ateng¢do ao
atendimento da diligéncia indicada no item 1 do doc. n.° 1983245; e

b) a SECONT, para elaboragdo da minuta de contrato."

7. Ato continuo, foi colacionada aos autos resposta do proprietario do imovel (doc. n® 1989671), na qual
restou definido que a ele caberd a disponibilizagdo de "dois extintores e placas de sinalizag¢do no imovel".

8. Nesse contexto, foi elaborada a minuta do contrato de locac¢do (doc. n°® 1993922)
9. Até entdo, ndo ha informagdes acerca da disponibilidade orcamentéria para custear a despesa.
E o Relatério.

10. De fato, tratando-se de locacdo por curto espago de tempo, nao vemos obice na flexibilizagdo de
algumas exigéncias, notadamente documental, e, sobretudo, em razdo de ser o mesmo imovel ja utilizado
em eleigdes anteriores, com a mesma finalidade. Cumpre lembrar que, ndo raro, temos concordado com a
locagdo temporaria, em anos eleitorais, ainda que, de referéncia a documentagdo dos imdveis, remanesga
alguma pendéncia.

10.1. Quanto aos aspectos relacionados a seguranga, parece-nos estar resolvida a questdo, apds informado
sobre a colocacdo de extintores de incéndio. Nao havendo outra providéncia a se adotar, neste particular,
restard afastada a inicial pendéncia registrada neste quesito.

10.2. Todavia, cabe ressaltar que em processo que trata de semelhante locagcdo (SEI n° 0001991-
54.2022.6.05.80000), as areas responsaveis pela instrucao afirmaram acerca da necessidade da apresentagao
de AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros.

11. De relacdo ao valor da locagdo, embora referido pelas areas, ndo vislumbramos qualquer diligéncia a fim
de negociar um menor valor, tampouco juntada de avaliagao e/ou confirmagdo de que o pre¢o ora proposto
(R$5.500,00) ¢ compativel com o mercado local.

12. No que tange a minuta encartada pela SGA (doc. n° 1993922), merece apenas a corre¢ao do numero do
processo, ora indicado no preambulo, e, caso ocorra negociacdo quanto ao valor da locagdo, alteracao das
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clausulas quarta e nona.

13. Ante o exposto, apds promocao do pequeno ajuste acima referido, a minuta estard apta a promogao dos
efeitos juridicos almejados, podendo ser autorizada a locagdo do imovel, com base no artigo 24, X, da Lei
n° 8.666/93, devendo ser observado, ainda, o quanto apontado nos topicos 10.2 e 11 deste parecer.

E o parecer, sub censura.

A ASSESD.
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Documento assinado eletronicamente por Silene Mascarenhas de Souza, Assessor, em 05/07/2022, as 14:40,
conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

rlil!-'.- = A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.tre-ba.jus.br/autenticar informando o codigo
LGB verificador 1994223 € o codigo CRC 5993B942.
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