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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DA BAHIA
1* Av. do Centro Administrativo da Bahia, 150 - Bairro CAB - CEP 41.745-901 - Salvador - BA - http://www.tre-ba.jus.br/

PROCESSO ¢ 0001845-13.2022.6.05.8000
INTERESSADO : SEAD-197ZE

ASSUNTO : Locacao de imovel para Alocacao do Cartorio da 197* ZE — Wenceslau Guimaraes/BA

10.

PARECER n° 422 /2022 - PRE/DG/ASJUR

Chegam os autos a esta Assessoria Juridica para manifestagdo acerca da formalizacdo de contrato de
locagdo de imoével destinado a abrigar o Cartorio Eleitoral da 197* Zona, sediada no municipio de
Wenceslau Guimaraes/BA.

Consta dos autos que a Administragdo precisou adotar providéncias urgentes, quanto a nova locagao,
pois o imovel atualmente ocupado foi inundado pelas fortes chuvas ocorridas na regido sul do Bahia,
em dezembro de 2021.

Depreende-se, deste modo, que o CT n° 58/2019 (doc. n® 0294093), vigente até¢ 18/11/2024, sera
rescindido quando as providéncias atinentes a transferéncia do Cartorio Eleitoral forem ultimadas.

A SEAD registrou que foram observados os procedimentos constantes do Manual de Ocupacao de
Imdveis na tentativa de encontrar espago para cessao nao onerosa, no entanto, como nao houve éxito,
partiu- se para a busca de iméveis com a finalidade de locagdo, obtendo-se duas propostas (doc. n°
1857522).

Insta consignar que o Cartorio Eleitoral da 197" Zona manifestou-se favoravelmente a locagdo do
imoével pertencente a Altamiro Santos Lisboa, em razio das suas caracteristicas e localizagao (doc. n°
1854656).

Apds analises técnicas feitas pela SEMAP (doc. n® 1880088 e n° 1880090), restou definido que
apenas o imovel pertencente a Altamiro Santos Lisboa possui as caracteristicas minimas para
recepcionar o cartério. A unidade destacou, no entanto, que o proprietirio deveria se
responsabilizar por executar todas as adaptacoes indicadas no documento n° 1880090.

Consoante proposta anexa aos autos (doc. n° 1854663), o imovel que se pretende locar esta localizado
no centro da cidade de Wenceslau Guimaraes, tem area construida de 207 m? e prego no valor de R$
2.000,00 (dois mil reais).

No que tange ao preco, a SEAD consignou que o valor proposto para a locagdo, qual seja R$
2.000,00, estaria dentro da média praticada no mercado local, em face do montante atualmente pago
pelo aluguel, qual seja R$ 3.679,92 e do valor apresentado na outra proposta de locacdo, que foi de R$
2.800,00 (doc. n°® 1962882). Fez constar, também, também, que ja existe previsdo or¢amentaria[l]
para gastos com agua e energia elétrica.

Através do documento n° 1857521, juntaram-se os seguintes documentos relativos ao proprietario:
Certidao de regularidade cadastral do CPF; Certidao negativa de débitos tributarios federais e divida
ativa da Unido; Consulta ao cadastro de empresas inidoneas e suspensas (CEIS); Certidao de
improbidade Administrativa e Inelegibilidade.

O documento de identificagdo do proprietario consta dos doc.'s n° 1854663 e¢ n° 1966170 ¢ o
comprovante de residéncia foi anexado no doc. n° 1966184.
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I1. No que tange ao imodvel, juntou-se: Comprovante de quitagdo conta de dgua (doc. n° 1966171);
Certidao de inteiro teor com negativa de onus reais (doc. n® 1966177); Certidao negativa de débitos
tributarios municipais para o imovel (doc. n° 1966180); Certiddo negativa de débitos tributdrios
municipais para o proprietario do imovel (doc. n° 1966182);

12. Para complementar a instrugdo do feito, o Cartorio Eleitoral certificou (doc. n° 1966225):

“Certifico, para os devidos fins, que o proprietario do imovel apresentou os

comprovantes de pagamento das duas ultimas contas de energia corretamente.

Certifico ainda que ha uma divergéncia meramente cadastral no endereco do
imovel entre as contas de dgua e de energia. No primeiro consta o endere¢o
"Praga Nair Lopes, 106, Centro" e no segundo "Rua Rio das Almas, 90H". Tal
divergéncia, repita-se, meramente cadastral, ocorre em razdo do imovel esta

situado na Praga Nair Lopes, na esquina/entrada da Rua Rio das Almas.

Certifico, por fim, que a informagdo supra foi devidamente confirmada com o

2

proprietario do imovel nesta data.

13. A SECONT providenciou a juntada da minuta contratual (doc. n® 1973257).

14. Diante da documentacio constante nos autos, verifica-se que estio presentes os requisitos para a
celebracio da contratacio em pauta, com base no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, assim
como foram cumpridas as determinacdes constantes no Manual de Procedimentos para a
formalizacio da Ocupacio de Imoveis, Anexo a Portaria n°® 274/2017.

r

15. Vislumbra-se que a locagdo do imodvel para a instalagdo do Cartério Eleitoral da 197* Zona ¢
imprescindivel a adequada prestacdo dos servigos eleitorais, assim, justifica-se a contratagdo
pretendida.

16. Quanto ao pre¢o da locacdo, qual seja R$ 2.000,00 (dois mil reais), entendemos que restou
comprovado que se encontra dentro da média praticada no mercado local, uma vez que esta abaixo,
inclusive, do prego que se paga pela locagdo vigente.

17. Além disso, o Juizo Eleitoral teve o cuidado de conferir ampla divulgacdo da intengao de proceder a
loca¢do, tornando de conhecimento publico as caracteristicas do imovel que pretendia locar, obtendo
uma unica proposta de locagdo adequada as necessidades do Tribunal.

18. Entendemos, no entanto, que o proprietario do imovel devera ser instado a declarar
formalmente se aceita realizar as adaptacdes no imovel indicadas pela SEMAP no documento n°
1880090.

19. De referéncia & minuta gizada aos autos (doc. n® 1973257), faz-se necessario realizar as seguintes
adequacdes:

a) No preambulo, no endere¢o do proprietario, deve ser substituido o n° “150” pelo n® “90H” e incluido o
CEP do municipio de Wenceslau Guimaraes (45.460-000);

b) Em toda a minuta, onde se 1€ a expressdao “LOCADORA” deve ser substituida por “LOCADOR”;

consta das fls. 46 e 47 do Manual de Ocupacio de Imoveis (doc. n®° 1837597), prevendo as adaptagoes
indicadas pela SEMAP documento n° 1880090, sendo-lhe concedido prazo razoavel para a execucio
das mesmas|2].

\

20. Atendidas as recomendagdes referidas anteriormente, a minuta estard apta a producdo dos efeitos
juridicos almejados.

E o parecer, sub censura.

[1] A disponibilidade orcamentaria para fazer frente a despesa com a locagdo também ja existe, uma vez que
sera aproveitada da locagao a ser rescindida.
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[2] Em face do conhecimento técnico envolvido, sugerimos que a SEMAP indique o prazo razoavel para a
execucdo das adaptagdes indicadas.
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