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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DA BAHIA

CONTRATO - PRE/DG/SGA/COGELIC/SECONT

CONTRATO PARA A LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE ST CELEBRAM, DE UM LADO, A UNIAO,
POR INTERMEDIO DO TRIBUNAI. REGIONAL.
ELEITORAL DA BAHIA, E, DE OUTRO, O SR,
CRISPIM DE SOUZA ALMEIDA, NA FORMA
ABAIXO:

CONTRATO N.° 013/2025

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DA BAHIA, com sede no Centro
Administrativo da Bahia, 1* Avenida, n.° 150 - Paralela, nesta cidade, inscrito no CNPJ sob o n.°
05.967.350/0001-45, doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado por seu Diretor-
Geral, Raimundo de Campos Vieira, no uso da competéncia que lhe ¢ atribuida pelo Regulamento
Interno da Secretaria deste Tribunal, e, de outro lado, o Sr. Crispim de Souza Almeida, conforme
qualificagdo constante nos autos, doravante denominado LOCADOR, celebram, entre si, o
presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, albergado na Lei n.° 14.133/2021, bem como na
Lei n.° 8.245/91, no que couber, € em conformidade com o constante no Processo SEI n.° 0017258-
39.2023.6.05.8127, mediante as clausulas e condicdes a seguir expostas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente contrato ¢ a LOCACAO de um imével, tipo comercial, situado na Travessa Alagoas,
26-A, Pitanga, Candeias - BA, CEP; 43.810-340.

Pardgrafo Gnico

O LOCADOR declara, neste ato, que o imovel estd livre e desonerado de qualquer exigeéncia por parte das
reparti¢Ses federais, estaduais e municipais, bem assim de gravame, inclusive hipoteca ou penhora.

CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE
A finalidade da presente LOCACAOQ é abrigar a sede da 127* Zona Eleitoral de Candeias — BA.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

O presente contrato de locacfio terd vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de sua
assinatura.

Paragrafo primeiro

Antes do transcurso desse prazo, poderd o LOCATARIO devolver o imével, bastando, para tanto,
notificar por escrito o LOCADOR com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da efetiva
desocupagio.

Paragrafo segundo

Durante o prazo estipulado para a vigéncia do contrato nido podera o LOCADOR reaver o umovel, ¢ )
persistindo a vigéncia do contrato ainda que o imével venha a ser alienado ou cedido. y
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CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

O valor mensal do aluguel serd de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) e o pagamento scrd feito até o 10°
(décimo) dia do més subsequente ao vencido, mediante ordem bancaria na conta correntc do LOCADOR.

Paragrafo unico

O pagamento dos aluguéis ser iniciado apds a conclusio dos servigos de adaptagdo do imével previstas na
clausula sexta ¢ a partir da efetiva entrega do imoével para utilizagdo pelo locatirio, observando-sc a
periodicidade prevista no caput desta clausula.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

Os pregos pactuados poderdo ser reajustados apos o transcurso de um ano, a contar da assinatura do ajuste,
aplicando-se a variagdo do IGP-M, calculado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas.

Paragrafo primeiro

Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais scr
utilizado, serd adotado em substituigdo o que vier a ser determinado pela legislagio em vigor, & época.

Parigrafo segundo

Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial para
reajustamento dos pregos.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRAS DE ADAPTA cAo
O LOCADOR encarregar-se-a de executar as obras de adequacio abaixo:
a) Embutir as instala¢des hidrossanitérias do sanitario de uso comum:

b) Implementar sinalizagdo tatil na calgada, demarcando a rampa de acesso ao imével, conforme
especificado no item 2.2 do documento de caracteristicas minimas e projeto que serd encaminhado pela
SEMALI - Se¢do de Manutengdo Predial do Interior;

¢) Adequar o sanitdrio acessivel existente, conforme projeto que serd encaminhado pela SEMAI,
considerando as seguintes alteragdes: instalagdo de chapa metalica na porta, corregdo da altura do vaso
sanitario, instalagéo de torneira adequada no lavatério, modificagio da posi¢do do lavatério, instalacdo de
barras metdlicas faltantes;

Paragrafo Gnico

As obras descritas nesta clausula deverdo ser concluidas no prazo maximo de 07 (sete) dias, a contar do
inicio da vigéncia do contrato, ficando facultado ao LOCATARIO rescindir o contrato de locagdo de
pleno direito, se ultrapassado tal prazo.

CLAUSULA SETIMA — DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias necessarias introduzidas, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis,
desde que autorizadas, serdo INDENIZADAS ao Locatario, facultado o direito de retencdo. As benfeitorias
voluptuarias ndo seréio indenizadas, podendo ser levantadas pelo Locatario, finda a locagdo, desde que a
retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imovel.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGA COES DO LOCATARIO
Obriga-se 0 LOCATARIO:
a) ao pagamento do valor do aluguel;

b) ao pagamento das despesas relativas ao consumo de 4gua e energia elétrica, diretamente as empresas
concessiondrias dos respectivos servigos publicos;
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¢) manter o imével em boas condi¢des de conservagio e limpeza;

d) restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do
seu desgaste natural,

e) executar as obras que forem julgadas imprescindiveis a conservacio do imovel locado, incluindo as de
manutengéo, decorrentes do uso do imével, em seu interior, incluindo pintura, restauragio de ecmboco de
paredes e teto, conserto de portas, pisos, janelas e fechaduras, bem como pequenos reparos nas instalagdes
elétricas e hidraulicas ou outras desta natureza, inclusive as partes de uso comum,

f) comunicar, ao locador, acerca da instituicio da Brigada de Incéndio no imével.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Obriga-se 0 LOCADOR:

a) ao pagamento de todos os impostos, taxas e demais tributos, que incidam ou venham a incidir sobre o
imédvel;

b) na hipétese de alienagdo, promessa de venda, cessio de direitos ou qualquer outra forma de

transferéncia a terceiros do dominio ou posse do imével locado, 0 LOCADOR fara constar no respectivo
instrumento a obrigagdo de serem respeitadas integralmente as condi¢des deste contrato;

¢) responder pelos vicios e defeitos anteriores & locac3o;

d) executar as obras que forem julgadas imprescindiveis & conserva¢do do imével locado, relativas a obras
estruturais, de infiltragdes, reforma de tubula¢Ses elétricas e hidraulicas originais do imoével, as de
valorizagdo do imével, e as que atendam aos requisitos de seguranga e higiene exigidos pelas autoridades
administrativas;

e) responder por problemas decorrentes de vicios construtivos ou mé execugdo, a exemplo de vazamentos
e infiltragdes de telhado, infiltragdes em paredes, vazamentos em tubulagdes hidrossanitarias instaladas em
pisos, forros ou paredes, rachaduras e fissuras em paredes, pisos e tetos, descolamento ou quebra de
revestimentos assentados, dentre outros;

f) solicitar, no prazo de 10 (dez) dias, apés notificado pelo Locatério da instituicdo da Brigada de Incéndio
no imével, pedido de vistoria junto ao Corpo de Bombeiros Militar da Bahia — CBMBA.

Paragrafo primeiro
A ndo observancia da alinea "/" acima, podera levar & extingdo unilateral do contrato.
Paragrafo segundo

O Auto de Vistoria (AVCB) é documento obrigatério para a eventual celebragdo de novo ajuste, apds
expirada a vigéncia fixada na clausula terceira deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA - EXT. INCAO UNILATERAL DO CONTRATO

A presente locag¢do podera ser extinta unilateralmente e antecipadamente pelo LOCATARIO nas situagdes
previstas no art. 137, da Lei n® 14.133/2021.

Paragrafo Gnico

Os casos de extingdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo, assegurado o
contraditorio € a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO VALOR CONTRATUAL E DA DOTACAO
ORCAMENTARIA

O valor total estimado do presente contrato é de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), cujas despesas
correrdo a conta do Elemento 3.33.90.36.15 — “Locac¢do de Iméveis de Propriedade de Pessoa Fisica”
vinculado a Agdo 02.122.0033.20GP.0029 — “Julgamento de Causas e Gestio Administrativa na Justica
Eleitoral - no Estado da Bahia” e Plano Orgamentario 0001 — “Julgamento de Causas e G75t50

\
y /3
https://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore__visualizar&id_documento=338607é%%%7 %



16/01/2025, 14:25 SEVTRE-BA - 3193399 - CONTRATO

Administrativa”, pertinente ao programa “Gestdo e Manutengdo do Poder Judiciario”. No excrcicio
subsequente, correrd a conta de dotagdo orgamentdria prevista para atender dispéndios da mesma naturcza.

Paragrafo tnico

Para a cobertura desta despesa, no presente exercicio, foi emitida Nota dec Empcnho
n° 2025SNE000127 em 14 de janeiro de 2025, a conta da dotagio orcamentdria indicada nesta Clausula,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS ALTERA COES

Este documento podera ser alterado na ocorréncia de quaisquer dos fatos estipulados no art. 124 da Lei n.°
14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FUNDA MENTO LEGAL

O presente contrato é celebrado com fulcro no artigo 74, inciso V, §5°, da lei n® 14.133/2021 ¢ suas
alteragdes posteriores, bem como na Lei n.° 8.245/91, no que couber, tendo por basc as caractcristicas
(minimas) e requisitos fixados afetos as necessidades da Administragdio de localizagdo ¢ de instalacdo
do CARTORIO da 127* Zona Eleitoral, e que levaram 2 escolha do imédvel.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAQ

A divulgacdo no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) ¢ condi¢do indispensavel para a
eficacia do contrato e de seus aditamentos e devera ocorrer no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados da
data de sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO CONTRATUAL

O foro da Secdo Judiciaria de Salvador, capital do Estado da Bahia, é o competente para dirimir quaisquer
duvidas oriundas do presente contrato.

E por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento para que produzam seus efeitos legais e
Jjuridicos.

Salvador, 17 de janeiro de 2025.
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Diretor-Geral do TRE-BA
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