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SEADIN

: Locagao de imdvel para Alocacao dos Cartorios da 84* ¢ 101* ZE — Paulo Afonso/BA

PARECER n° 299 /2025 - PRE/DG/ASJUR1

1. Chegam os autos a esta Assessoria Juridica de Licitagdes e Contratos para manifestacdo acerca da

formalizacdo de contrato de locacdo, que visa manter os Cartorios Eleitorais da 84* e 101* Zonas, sediadas no

municipio de Paulo Afonso, no imdvel em que estdo instaladas.

2. Consta que o CT n° 46/2020 (doc. n® 1220820), firmado com esteio na Lei n° 8.666/93, se extinguird em

31/08/2025 e que, em razdo do alcance do limite de 60 (sessenta) meses de vigéncia, ndo podera ser renovado.

3. A SEADIN (Secao de Apoio Administrativo do Interior), unidade responsavel pelo acompanhamento e

instrugdo do feito, encaminhou o expediente para analise com as seguintes informagdes (doc. n® 3393221):

“181* ZE — Paulo Afonso, manifestando interesse em permanecer no imovel atual e visando a

prorrogagdo do contrato de locagdo, juntou aos autos os seguintes documentos (checklist 3376482):

1. Certiddo Negativa de Onus - valida até 16/07/2025 - 3391225

2. Certiddo Negativa de Débitos sobre IPTU - Valida até 28/06/2025 - 3373006

3. Declaragdo de interesse do locador quanto a continuidade do ajuste - 3373006

4. Laudo de Avaliagdo do Imével/declaragdo de compatibilidade do prego do aluguel -
3373006

5. Comprovante da Situagdo Cadastral no CPF - 3373006

6. Certidao de Regularidade de Pessoa Juridica - 3373006

7. CNCIALI - 3373006

8. CEIS - 3373006

9. Declaragdo de que o imdvel permanece sendo o Unico a atender aos requisitos exigidos por
este Tribunal (3391183)

10. Declaragdo de ciéncia de que devera solicitar, no prazo de 10 (dez) dias, ap6s notificado
pelo Locatario, pedido de vistoria junto ao Corpo de Bombeiros Militar da Bahia — CBMBA,
sob pena de extingdo unilateral do contrato (3391225).

11. Certiddo negativa de débitos Trabalhista CNDT (3391225)

12. Declaragdo do representante da empresa negativa de exploragdo de trabalho infantil,
trabalho analogo de escravos ou contratagdo de adolescentes nos casos vedados pela

legislagdo trabalhista (3391225)



Da andlise da documentagao, verificou-se que foram juntados todos os documentos necessarios a
contratagdo. Notamos porém que restou ao cartorio eleitoral, apresentar o resultado das consultas feitas
aos orgaos participes do Acordo de Cooperagdo Técnica n°® 07/2010 existentes no municipio, a fim de
certificar a inexisténcia de salas ou de prédio para cessdo de uso. Nesse sentido, a zona informa em doc.
3372916que essas consultas foram realizadas recentemente, na ocasido das eleicdes 2024 quando foi
necessario iniciar esses mesmos procedimentos para busca por imével para abrigar o polo de urnas,
conforme consta do doc. 2783653 do SEI 0005365-10.2024.6.05.8000.

Com relagdo as consultas prévias que realizamos junto a Superintendéncia de Patrimonio da Unido -
SPU, esta foi realizada e o resultado, negativo, conforme consta dos docs. 3081178 ¢ 3081238.

Sobre o prego atual da locagio, foi juntada, em doc. 3373034, uma declarag@o dada pelo juizo eleitoral
informando que o valor atual do aluguel se mantém compativel com a média de precos praticados no
municipio.

Sobre a estimativa de custos e previsdo or¢amentaria com as despesas envolvidas nesta locacao,
informamos o que segue:

O valor atual da locagdo é R$ 6.279,18 6.279,18 (seis mil, duzentos e setenta e nove reais e dezoito

centavos)s), conforme apostilamento (doc. 2971156). Para esta despesa foi realizada previsdo
orcamentaria conforme consta da rubrica IEF-LOCIMO — locagdo de imdveis — crédito recebido.

A estimativa de consumo mensal de energia elétrica é de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) -

calculo realizado com base na média de consumo do primeiro semestre de 2025. Para esta despesa foi
realizada previsdo or¢amentéria , neste exercicio, na conta IEF-ENERGI.

A estimativa de consumo mensal de dgua/esgoto é de R$ 150,00 (cento e cinquenta reais)_- calculo

realizado com base na média de consumo do primeiro semestre de 2025. Para esta despesa foi realizada
previsdo orgamentaria , neste exercicio, na conta IEF-AGUA.
Prestadas as informagdes acima, encaminho ao gestor do contrato para manifestacdo acerca de sua

prorrogagdo, observando que o TERMO FINAL DO CONTRATO se dara em 31/08/2025.”

4. Por meio do documento n° 3394299, a COSAD consignou que o desfazimento do ajuste acarretaria

prejuizos a Administra¢do, manifestando-se, assim, pela continuidade da locagao.

5. A SGS, considerando tratar-se de uma renovagdo contratual, alertou sobre a necessidade de juntada de
proposta de locagao (doc. n® 3394571). Assim, instou-se o locador, que apresentou proposta, em 27/06/2025,

no valor de R$ 6.700,00 (seis mil e setecentos reais), conforme documento n® 3397845.

6. Renovou-se, ainda, em 13/05/2025, a Consulta ao SISREI, a qual atesta a indisponibilidade de iméveis da

Unido com as caracteristicas solicitadas (doc. n° 3399414).

7. Indo aos autos a SECONT, providenciou-se a juntada da minuta contratual (doc. n® 3420760). Na ocasido, a
unidade registrou (doc. n® 3420916):

Tendo em vista o interesse da unidade demandante e o interesse do locador na contratacdo do ajuste,

conforme documentos 3394299 e 3373006, encaminhamos o processo para demais

providéncias.

Anexamos minuta de contrato no doc. n® 3420760.

Sugerimos que seja juntado aos autos o Contrato Social da empresa para comprovagdo de seu
representante, uma vez que no Contrato n°® 46/2020 constam como representantes o Sr. Nivanildo

Firmino Lima e a Sra. Ildete Menezes Lima.
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8. A SEMARC, com base no valor de locagdo proposto pelo locador, qual seja, R$ 6.700,00 (seis mil e
setecentos reais), confirmou a existéncia de disponibilidade or¢amentaria para fazer frente a despesa no

presente exercicio (doc. n° 3424240).
E o breve relatorio.

9. Diante da instrugao do feito, uma vez que a locagdo do imdvel para manutengao do Cartorio Eleitoral da 84*
Zona e do Cartorio Eleitoral da 101* Zona nas instalagcdes atuais ¢ imprescindivel a adequada prestacao dos
servigos eleitorais, sendo o Unico que atende as necessidades precipuas da Administragdo (doc. n® 3391183),
havendo a anuéncia do locador (doc. n° 3373006 — fl. 01 e n°® 3397845), justifica-se a contratagcdo pretendida,
com base no artigo 74, inciso V, §5°, da Lei n°® 14.133/2021.

10. De outra linha, no que tange ao preco, juntou-se declaragdo da Juiza Eleitoral (doc. n° 3373034), atestando
que o valor atualmente pago pela locacdo, qual seja R$ 6.279,18 (seis mil, duzentos e setenta ¢ nove reais ¢
dezoito centavos) encontra-se dentro da média praticada no mercado local. Vislumbra-se que a declaragao foi
emitida, portanto, antes da apresentagdo de proposta de locacdo no valor de R$ 6.700,00 (seis mil e setecentos

reais), nos termos do documento n® 3397845.

10.1. Neste contexto, pela razoabilidade, entendemos que a vantagem econdmica da para a Administracao
locagdo resta preservada, ja que o valor da proposta ultrapassa o prego atual em apenas R$ 420,82
(quatrocentos e vinte reais e oitenta e dois centavos), montante que nao compromete a compatibilidade,
sobretudo porque o ultimo Apostilamento de reajuste foi realizado em 20/08/2024 (doc. n° 2971156) e, pela

boa-fé, ante o decurso do lapso temporal de 1 (um) ano, o locatério faria jus a um novo reajuste.

10.2. Neste sentido, trazemos o que dispde a Lei n° 14.133/2021 sobre a matéria:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:

(...
V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagcdes e de localizagdo tornem

necessaria sua escolha.

(...)

§ 5° Nas contratagcdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II - certificag@o da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado pela

Administra¢ao e que evidenciem vantagem para ela.

11. De referéncia a minuta acostada aos autos (doc. n° 3420760), encontra-se apta a producdo dos efeitos

juridicos almejados, desde que perpetrados os seguintes ajustes:

a) No Preambulo, considerando o disposto na Clausula Quinta do Contrato Social Consolidado da empresa
(doc. n° 1220836 — fls. 03/05), os documentos pessoais dos seus representantes legais (doc. n° 1220836 — fl.
01), bem como as diretrizes da Lei n® 13.709/2018 (LGPD), sugerimos a substitui¢do do trecho “representada
neste ato pelo Sr. Nivanildo Firmino Lima, portador da CNH n° 032.834.640/03, inscrito no CPF/MF sob o n.°

455.722.164-53 " por “representada neste ato pelos socios, Sra. lldete Menezes Lima e Sr. Nivanildo Firmino

Lima, conforme contrato social da empresa anexado aos autos”.

b) A recomendagdo acima se reflete no campo destinado a coleta das assinaturas lancadas ao final do

instrumento, devendo ser incluida a assinatura da Sra. Ildete Menezes Lima.
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12. Por fim, recomendamos que, em momento oportuno, sejam atualizadas as seguintes certiddes da
CLIOMEL — CLINICA ODONTO MEDICA LTDA (Pessoa Juridica locadora):

a) Certidao negativa de débitos tributarios municipais (IPTU), vencida em 28/06/2025 (doc. n® 3373006 — fl.
02).

b) Certidao negativa de tributos federais e divida ativa da Unido, vencida em 09/07/2025 (doc. n° 3373006 —l.
04).

c) Certidao negativa correcional (CGU-PJ, CEIS, CNEP E CEPIM), vencida em 05/07/2025 (doc. n°
3373006 — f1. 08).

d) Certidao negativa de débitos trabalhistas, vencida em 07/07/2025 (doc. n® 3391225 — f1. 01).

12.1. Devera ser providenciado, ainda, o comprovante de regularidade do CNPJ 01.057.278/0001-68, uma vez
que o documento anexado no documento n° 3373006 — fl. 05, refere-se ao CPF de um dos sécios.

12.2. No que tange a certiddo de Onus reais do imovel (doc. n° 3391225 — fl. 04/07), a qual venceu
recentemente em 16/07/2025, por se tratar de documento que possui custos de emissdo, pela razoabilidade,

entendemos desnecessaria a atualizagao.

E o parecer, sub censura.

1
SelI° ¢
assinatura
eletrbnica
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