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PROCESSO : 0097385-71.2020.6.05.8093
INTERESSADO : 93* ZONA ELEITORAL
ASSUNTO : Locagao de imdvel para alocagdo do Cartdrio da 93* ZE — Caculé/BA

PARECER n° 374 /2025 - PRE/DG/ASJUR1

1. Chegam os autos a esta Assessoria Juridica de Licitagdes e Contratos para manifestacdo acerca da
formalizacdo de contrato de locagdo, que visa manter o Cartorio Eleitoral da 93% sediada no municipio de

Caculé, no imovel em que estd instalado.

2. Consta que o CT n° 64/2020 (doc. n°® 1235394), firmado com esteio na Lei n° 8.666/93, se extinguird em

15/09/2025 e que, em razdo do alcance do limite de 60 (sessenta) meses de vigéncia, ndo podera ser renovado.

3. A SEADIN (Secao de Apoio Administrativo do Interior), unidade responsavel pelo acompanhamento e
instru¢do do feito, encaminhou orientacdes a zona para as providéncias relativas a nova locagdo (doc. n°
3332968).

4. O proprietario do imével apresentou proposta inicial no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), bem como a
documentagao necessaria (doc. n® 3365828).

5. Por meio do documento n°® 3365833, o Cartorio Eleitoral certificou que o imovel atualmente locado

permanece sendo o Unico que atende as necessidades especificas da Administragao.

6. O Juizo Eleitoral atestou que a média de pregos praticada no mercado local, para iméveis com
caracteristicas semelhantes, gravita em torno de R$ 1.900,00 (mil e novecentos reais), conforme manifestagdo
constante do documento n°® 3365873.

7. Foram adotadas tratativas relacionadas a busca de espacos a serem cedidos junto ao TJ-BA, tinico signatério
do Acordo de Cooperagdo Técnica n° 07/2010 na localidade, restando confirmada a indisponibilidade para
ocupacao nao onerosa (doc. n® 3371387 e n® 3399542).

8. Juntou-se, ainda, declaragdo de anuéncia do locador quanto a obrigagdo de solicitar vistoria perante o Corpo
de Bombeiros e nova proposta de preco ajustada ao valor da avaliagdo judicial, consoante documento n°
3472237.

9. Indo aos autos a SECONT, providenciou-se a juntada da consulta ao CADIN para o CPF do proprietério
(doc. n® 3482517) e da minuta contratual (doc. n® 3482521).

10. A SEMARC, considerando o valor mensal da locagdo em R$ 1.900,00 (mil e novecentos reais), confirmou

a existéncia de disponibilidade orcamentaria para fazer frente a despesa no presente exercicio (doc. n°
3487020).



E o breve relatorio.

11. Diante da instrugdo do feito, uma vez que a locagdo do imovel para manutengdo do Cartorio Eleitoral da
93* Zona nas instalagdes atuais ¢ imprescindivel a adequada prestacao dos servigos eleitorais, sendo o nico
que atende as necessidades precipuas da Administragdo (doc. n® 3365833), havendo, ainda, a anuéncia do
locador (doc. n® 3365828 e n® 3472237), justifica-se a contratagdo pretendida, com base no artigo 74, inciso V,
§5°, da Lein® 14.133/2021.

12. De outra linha, no que tange ao preco, juntou-se declaracdo do Juiz Eleitoral (doc. n® 3365873) atestando
que o valor proposto para a locagdo, qual seja, R$ 1.900,00 (mil e novecentos reais), encontra-se dentro da

média praticada no mercado local.

13. Neste contexto, trazemos o que dispde a Lei n® 14.133/2021 sobre a matéria:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢do, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de imodvel cujas caracteristicas de instalagcdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagcdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II - certificag@o da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

II - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela

Administra¢ao e que evidenciem vantagem para ela.

14. De referéncia a minuta acostada aos autos (doc. n® 3482521), encontra-se apta a producdo dos efeitos
juridicos almejados, desde que perpetrados os seguintes ajustes:

a) No Cabegalho, no preambulo e na parte destinada as assinaturas, afim de evitar apontamentos relativos a

nulidade do ajuste, considerando que a certidao de onus reais aponta a Sra. Dulciderme Silveira de Oliveira

Marques como coproprietdria do imovel, recomendamos a sua inclusdo como locadora. Neste aspecto, deverd

ser providenciada consulta ao CADIN para o CPF da proprietaria.

b) Na Clausula Décima Segunda, o trecho “CARTORIO da 126" Zona Eleitoral” deve ser alterado para
“CARTORIO da 93" Zona Eleitoral”.

15. Por fim, sugerimos que, em momento oportuno, sejam atualizadas as seguintes certidoes:

a) Certidao negativa de débitos tributdrios municipais (IPTU), vencida em 26/07/2025 (doc. n° 3365828 — fl.
07 e 09).

b) Certidao negativa correcional (CGU-PJ, CEIS, CNEP E CEPIM), vencida em 25/06/2025 (doc. n°
3365828 —fl. 13).

15.1 Ademais, uma vez que recomendamos a inclusdo da Sra. Dulciderme Silveira de Oliveira Marques

como locadora, deverao ser providenciadas as certiddes relativas ao seu CPF.

15.2 No que tange a certiddo de oOnus reais do imoével (doc. n° 3365828 — fl. 03/05), a qual venceu
recentemente em 28/06/2025, por se tratar de documento que possui custos de emissdo, pela razoabilidade,

entendemos desnecessaria a atualizacao.

E o parecer, sub censura.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm

Documento assinado eletronicamente por Vivienne Silva Lamenha Lins Dantas, Técnica Judiciaria, em
03/09/2025, as 09:05, conforme art. 1°, § 2°, I11, "b", da Lei 11.419/2006.
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