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PROCESSO : 0059524-15.2015.6.05.8000
INTERESSADO : SEADIN
ASSUNTO : Locagao de imdvel para alocagdo do Cartorio da 79* ZE — Nova Soure

PARECER n° 585 /2025 - PRE/DG/ASJURI1

1. Chegam os autos a esta Assessoria Juridica de Licitagdes e Contratos para manifestacdo acerca da
formalizacdo de contrato de locacdo, que visa manter o Cartorio Eleitoral da 79* Zona, sediada no municipio

de Nova Soure, no imovel em que esta instalado.

2. Consta que o CT n° 03/2021 (doc. n® 1382758), firmado com esteio na Lei n° 8.666/93, se extinguird em
29/01/2026, em razdo do alcance do limite de 60 (sessenta) meses de vigéncia, conforme se verifica no 1°
Termo Aditivo ao mencionado ajuste (doc. n® 2363822). A SEADIN - Se¢do de Apoio Administrativo do
Interior, unidade responsavel pelo acompanhamento e instru¢do do feito, portanto, apds juntar declaragao de
indisponibilidade de imoveis da Unido para cessdo gratuita na localidade (doc. n® 3399773), encaminhou

orientagdes a zona para as providéncias relativas a nova locagao (doc. n® 3501583).

3. Neste contexto, o proprietario apresentou proposta (doc. n® 3613174) no valor de R$ 2.209,30 (dois mil
duzentos e nove reais e trinta centavos). O documento registra, ainda, ciéncia sobre as regras de reajuste e
pagamento em caso de eventuais adaptacdes e sobre a obrigacdo de solicitar vistoria perante o corpo de

bombeiros.

4. Por meio do documento n°® 3620336, a Juiza Eleitoral declarou que o imével atualmente locado permanece
sendo o Unico que atende as necessidades especificas da Administragdo e que o preco proposto ¢ compativel
com a média praticada no mercado local para imoveis semelhantes. Na ocasido, ressaltou que a proximidade
do Forum da Justica Comum ¢ crucial ao bom desempenho das atividades, sobretudo no periodo Eleitoral, ja

que as urnas eletronicas ficam armazenadas no mencionado local.

5. O feito foi instruido com as seguintes certiddes (doc. n°® 3635702): Certidao de o6nus reais do imével, valida
até 04/01/2026; Certidao de negativa de débitos imobilidrios do imdvel, valida até¢ 02/03/2026; Certidao
Negativa de Débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da Unido, valida até 31/05/2026; Certidao
negativa correcional entes privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM), valida até¢ 01/01/2026; Certidao
negativa de condenagdes civeis por improbidade administrativa e inelegibilidade; Comprovante de inscrigao e

de situagdo cadastral.

6. No documento n°® 3638028, por se tratar de nova contratagdo, consta declaragdo expressa de ciéncia do

proprietario sobre a necessaria observancia do interregno minimo de 1 (um) ano, para a concessao de reajuste.



7. Providenciou-se, ademais, consulta ao CADIN para o CPF do locador, a qual aponta situacao regular (doc.
n°® 3638855).

8. Acerca das providéncias relativas a loca¢ao, a SEADIN registrou (doc. n® 3638869):

“A 79* ZE — NOVA SOURE, manifestou interesse em permanecer no imovel atualmente ocupado e,
visando a renovagdo do contrato de locacdo, juntou aos autos a documentacdo prevista, conforme
checklist doc. 3638868.

Da andlise da documentacio apresentada, verificou-se que foram atendidos todos os requisitos

necessarios a renovacio contratual.

No que se refere as consultas obrigatorias, a Zona Eleitoral ja havia informado, nestes autos, de

que nio hi no municipio, unidades da Justica Federal ou da Justica do Trabalho, restando apenas

realizar a consulta ao TJ-BA.

Quanto a consulta a Superintendéncia do Patrimdnio da Unido — SPU, esta resultou negativa, conforme

docs. 3399754 e 3399773.

Estimativa de custos e previsdo orgamentaria
e Valor atual da locagdo: R$ 2.209,30 (dois mil, duzentos e nove reais e trinta centavos),
conforme o 3 apostilamento de reajuste (doc. 3306896) Ha previsdo or¢camentéria para
essa despesa, sob a rubrica IEF-LOCIMO - Locacido de Imoveis, com
crédito disponivel.
e Estimativa de consumo mensal de energia elétrica: R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta
reais), conforme média dos meses de 2025. A despesa estd contemplada na rubrica IEF-
ENERGI.
e Estimativa de consumo mensal de agua/esgoto: R$ 300,00 (trezentos reais), também
baseada na média de consumo dos meses de 2025. H4 previsdo or¢amentaria na rubrica IEF-
AGUA.

Diante do exposto, encaminham-se os autos ao gestor do contrato para as providéncias cabiveis,

ressaltando que o termo final do contrato atual ocorrera em 29/01/2026.” (Grifei)

9. A gestdo do ajuste confirmou o interesse da Administragdo na formaliza¢do do contrato, pelo periodo de 60
(sessenta) meses (doc. n® 3639311).

10. Indo aos autos a SECONT, providenciou-se a juntada da minuta contratual (doc. n® 3641438), com efeitos
a partir de 29/01/2026.

11. No que tange a disponibilidade or¢camentaria, a SEMARC pontuou (doc. n° 3645725):

“l. Considerando solicitagio da COGELIC no documento 3643870, manifesto ciéncia acerca da
contratacdo da locagdo de imovel para abrigar a sede da 079* Zona Eleitoral de Nova Soure — BA, a
partir de 29/1/2026, conforme minuta de Contrato 3641438,.

2. A Lei 4.320/64, em seu art. 4°, determina que a Lei de Orcamento compreenda todas as despesas
proprias dos 6rgdos do governo e da administragdo centralizada, ou que, por intermédio deles se devam
realizar. Ainda, em conformidade com o principio or¢amentario da anualidade, e segundo os artigos 34 e
35 da citada lei, o exercicio financeiro coincidira com o ano civil, pertencendo ao exercicio as despesas
nele legalmente empenhadas. Assim, as despesas deverdo estar adequadas com a lei or¢amentaria anual,

sendo objeto de dotagdo especifica e suficiente, para custed-la em cada exercicio financeiro.
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3. Assim, estando o crédito orcamentirio adstrito ao exercicio financeiro para o qual foi

consignado, a informacio da disponibilidade orcamentdria, bem como a emissio da respectiva

nota de empenho, sera realizada quando da aprovacio da LOA/2026 ou da liberacio mensal de

duodécimos da dotacio anual, a titulo de antecipacio. (...)” (Grifei)

FE o breve relatorio.

12. Inicialmente, compete-nos destacar que a Lei n® 14.133/2021, sobre a matéria em analise, dispoe:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

(...)
V - aquisicdo ou locagdo de imodvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem

necessaria sua escolha.

(...)

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado pela

Administracao e que evidenciem vantagem para ela.
13. Desse modo, diante da instrugdo do feito, uma vez que a locagdo do imovel para a manutencao do Cartério
Eleitoral da 79* Zona nas instalagdes atuais mostra-se imprescindivel a adequada prestagdo dos servicos

eleitorais, sendo o Unico que atende as necessidades precipuas da Administragdo (doc. n® 3620336), havendo,

ainda, a anuéncia do locador (doc. n°® 3613174), justifica-se a contratagdo pretendida.

14. De outra linha, verifica-se que o valor proposto, o qual corresponde a R$ 2.209,30 (dois mil duzentos e
nove reais ¢ trinta centavos), conforme Declaragao da Juiza Eleitoral (doc. n® 3620336), esta dentro da média
praticada no mercado local. Foi atendido, portanto, o requisito relativo ao prego. Ressalte-se, inclusive, que a
proposta apresentada mantém o valor que ja estava sendo pago pelo Tribunal, conforme Apostilamento n°® 03
ao CT n°® 03/2021 (doc. n° 3306896), o que reforca a confirmacao vantagem econdmica para a Administracao.

15. Quanto a minuta acostada aos autos (doc. n® 3641438), encontra-se apta a produgdo dos efeitos juridicos

almejados, nao havendo qualquer reparo a propor.

16. Deste modo, uma vez que foram atendidos os requisitos contidos na legislacio pertinente, opinamos,

pela formalizacao da locacido pretendida, com esteio no artigo 74, inciso V, §5°, da Lei n° 14.133/2021.

17. Em tempo, registramos que resta pendente a confirmagdo da disponibilidade da or¢amentéria para a
cobertura da despesa, a qual se dard apds aprovagdo da LOA/2026 ou da liberacao mensal de duodécimos da
dotacdo anual, a titulo de antecipacao, conforme esclareceu a SEMARC.

18. Sugerimos, por fim, que em momento oportuno, seja providenciada a juntada da resposta da consulta ao
TJ-BA, tnico signatario do Acordo de Cooperagao Técnica n° 07/2010 na localidade, acerca da possibilidade

de cessdo nao onerosa de espaco apto a comportar o Cartorio Eleitoral.

E o parecer, sub censura.

Documento assinado eletronicamente por Vivienne Silva Lamenha Lins Dantas, Técnica Judiciaria, em
23/12/2025, as 16:10, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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