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PROCESSO : 0060523-65.2015.6.05.8000
INTERESSADO : SEADIN
ASSUNTO : Locagdo de imovel - 168 Zona Eleitoral - Igapora

PARECER n° 10 /2026 - PRE/DG/ASJUR1

1. Em virtude da impossibilidade de prorrogagdao do contrato n® 02/2021, uma vez que alcangara seu termo
final em 28/01/2026, chegam os presentes autos a essa Assessoria Juridica de Licitagdes e Contratos visando a
formalizacdao de novo contrato de locagao de imovel para abrigar a sede, o arquivo e o almoxarifado da 168*
Zona Eleitoral, no municipio de Igapora.

2. De modo inicial, registramos a seguir as informacgdes prestadas pela SEADIN, no doc. n® 3633383:

Cumpre informar que a Corregedoria Eleitoral, durante inspeg¢do, instaurou o processo SEI n® 0021020-
56.2023.6.05.8000, no qual comunicou problemas nas instalacdes fisicas do imoével atualmente
ocupado pela Justica Eleitoral em Igaporda e determinou a adequacdo do prédio as normas de
acessibilidade.

Em razdo dessas irregularidades, a zona eleitoral manifestou-se inicialmente pelo ndo prosseguimento da
renovagdo contratual, conforme doc. 3517184, e deu inicio a busca por outros iméveis, conforme
registrado no processo SEI n°® 0021020-56.2023.6.05.8000.

No curso dessa busca, foi identificado um imovel que, em principio, atende aos requisitos minimos exigidos
pelo TRE/BA para a instalagdo de cartdrios eleitorais (docs. 3201709, 3581421 e 3581432). Trata-se do
prédio onde anteriormente funcionava a Agéncia da Previdéncia Social (APS). Segundo
informagdes de municipes, o imovel teria sido utilizado pelo INSS, o que, em tese, poderia
viabilizar eventual cessdo, dada a prioridade para uso entre 6rgaos federais. A zona eleitoral
vistoriou o local e verificou que o imdvel se encontra em condi¢des de uso, necessitando apenas de
reformas, contando com diversas salas que possibilitariam melhor atendimento ao eleitor, conforme
fotos anexas (3415172 a 3415199). Contudo, a zona eleitoral, em reunido com a Prefeitura de
Igapora constatou a inexisténcia de informagdes conclusivas sobre a titularidade do imével, ndo
sendo possivel confirmar, até o momento, qual ente da Administragdo Publica ¢ responsavel pelo
bem.

Diante disso, esta unidade encaminhou consulta ao INSS (doc.3581605) acerca da propriedade do prédio
e da possibilidade de cessao para instalagao do cartdrio eleitoral. Entretanto, ndo houve resposta,
motivo pelo qual a zona eleitoral foi orientada a dar andamento aos tramites de renovagdo do
contrato de locacdo vigente, a fim de evitar a permanéncia sem cobertura contratual.

3. Consta nos presentes autos que, em observancia as orientagdes estabelecidas no Manual de Procedimentos
para Ocupacao de Imoéveis, que privilegia os contratos ndo onerosos para este Tribunal, promoveu-se a
consulta a Superintendéncia de Patrimonio da Unido - SPU, ocasido em que foi acostada a declaragao de

indisponibilidade de imovel com as caracteristicas solicitadas, conforme docs. n°® 3399688 ¢ 3399697.


http://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=2733163&id_procedimento_atual=315533&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=1380&infra_hash=8ccc7e9b9c140c6e97dd25f409689ec87a929613db12c994f2d6034a541d86bf85b03c398cb3aeea167f784f0184b330eb52a909be8d93d21a6da9d5063a7b844a0f601ad52294a564894697566daa8f7610d48f4b84a621c0e41ea8ff7a07aa
http://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=2733163&id_procedimento_atual=315533&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=1380&infra_hash=8ccc7e9b9c140c6e97dd25f409689ec87a929613db12c994f2d6034a541d86bf85b03c398cb3aeea167f784f0184b330eb52a909be8d93d21a6da9d5063a7b844a0f601ad52294a564894697566daa8f7610d48f4b84a621c0e41ea8ff7a07aa
http://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=3724653&id_procedimento_atual=315533&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=1380&infra_hash=062cfc64d615782d7505cd1f0b809b4f7ac0f3fb341df191a0ab9bfef71150a685b03c398cb3aeea167f784f0184b330eb52a909be8d93d21a6da9d5063a7b844a0f601ad52294a564894697566daa8f7610d48f4b84a621c0e41ea8ff7a07aa
http://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=2733163&id_procedimento_atual=315533&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=1380&infra_hash=8ccc7e9b9c140c6e97dd25f409689ec87a929613db12c994f2d6034a541d86bf85b03c398cb3aeea167f784f0184b330eb52a909be8d93d21a6da9d5063a7b844a0f601ad52294a564894697566daa8f7610d48f4b84a621c0e41ea8ff7a07aa
http://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=3394898&id_procedimento_atual=315533&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=1380&infra_hash=e7acb8512830ad1f2e6ef12f60e295d3b3a4d67c60db44f12208c8880acb132085b03c398cb3aeea167f784f0184b330eb52a909be8d93d21a6da9d5063a7b844a0f601ad52294a564894697566daa8f7610d48f4b84a621c0e41ea8ff7a07aa
http://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=3791420&id_procedimento_atual=315533&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=1380&infra_hash=fcdc16f77675951c0a608fa499665f164ad3eedaabfd5debae1f5403f1b5d98285b03c398cb3aeea167f784f0184b330eb52a909be8d93d21a6da9d5063a7b844a0f601ad52294a564894697566daa8f7610d48f4b84a621c0e41ea8ff7a07aa
http://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=3791431&id_procedimento_atual=315533&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=1380&infra_hash=45996c9821ee97a5ae331a9527f4373f2187de47021d8784919900c83a4836d485b03c398cb3aeea167f784f0184b330eb52a909be8d93d21a6da9d5063a7b844a0f601ad52294a564894697566daa8f7610d48f4b84a621c0e41ea8ff7a07aa
http://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=3618359&id_procedimento_atual=315533&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=1380&infra_hash=64b4d9dec4d08234b95cf1da211d52e46698027ed3ef7d9b4f05687b9e7deb2585b03c398cb3aeea167f784f0184b330eb52a909be8d93d21a6da9d5063a7b844a0f601ad52294a564894697566daa8f7610d48f4b84a621c0e41ea8ff7a07aa
http://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=3618387&id_procedimento_atual=315533&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=1380&infra_hash=25d94dffa178898d8328a91e6141982191639c94f0ab6c94d335ba55682ffebb85b03c398cb3aeea167f784f0184b330eb52a909be8d93d21a6da9d5063a7b844a0f601ad52294a564894697566daa8f7610d48f4b84a621c0e41ea8ff7a07aa
http://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=3791614&id_procedimento_atual=315533&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=1380&infra_hash=7d81793cb355f4d46a036f16e5024cd2e777d0374d0cbe86b3263bd1420e4b8585b03c398cb3aeea167f784f0184b330eb52a909be8d93d21a6da9d5063a7b844a0f601ad52294a564894697566daa8f7610d48f4b84a621c0e41ea8ff7a07aa

3.1. Anotamos que ndo ha informagdo atualizada acerca da existéncia de salas disponiveis no Forum da
Comarca de Igapora, ja tendo sido informado, em momento pretérito, que ndo ha sede do TRF ou do TRT no
municipio (doc. n° 1353750).

4. Em razdo da indisponibilidade de outros imoveis, a zona manifestou interesse em permanecer no imovel
atual, desde que o proprietario realizasse as obras necessarias a adequacao. Para tanto, foi encaminhada
notificagdo ao locador, o qual apresentou cronograma de execugdo das melhorias, nos termos do doc. n°
3618676.

5. Dessa forma, a SEADIN sugeriu o prosseguimento do feito com vistas a formalizagdo do ajuste, com
inclusdo de cldusula que preveja a rescisdo em caso de descumprimento, pelo proprietario, do acordo de
realizacdo das obras necessarias e clausula de rescisao antecipada, caso seja possivel e vantajoso a
transferéncia do cartdrio para o prédio do INSS (doc. n® 3633383).

6. Através do doc. n® 3637458, o gestor do ajuste informa que o objeto da contratacdo se mostra essencial ao
desempenho das atividades do 6rgdo, de modo que a descontinuidade da prestagdo dos servigos acarretaria
prejuizos a Administragdo.

7. Por meio do doc. n° 3644075, a SECONT promoveu a juntada da minuta de contrato, ao tempo em que
registrou as seguintes informagdes (doc. n°® 3644080):

Inseriu-se na minuta em questdo previsdo de extingdo antecipada, desde que o locatario (TRE/BA) notifique o
locador por escrito com antecedéncia minima de 30 dias, nos termos do paragrafo primeiro, da clausula terceira.

Nao foi localizada nos autos a nova proposta de locagdo, cabendo a SEADIN, em conjunto com a 168* Zona,
confirmarem junto ao proprietario do imdvel qual seria o valor, tendo em vista que o atual contrato, de n.
002/2021, tera termo final de vigéncia em 28.01.2026, ocasido em que seu valor ficara desatualizado.

Resta pendente, ainda, a confirmacédo, pela area demandante, das exatas obras de adaptagdo a serem feitas no
imovel.

Previu-se, na cldusula sexta, a constru¢do de banheiro acessivel e adequagdo da rampa tatil na entrada do
imoével.

Por fim, foi inserida na minuta, também, a previsdo da obrigacdo do proprietario providenciar o AVCB.

8. De referéncia ao imovel e ao locador foram acostados os seguintes documentos: a) Certiddo Negativa do
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS (doc. n® 3613951); b) Certidao Negativa do
Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade (doc. n°
3613961); c) Certidao de Regularidade Fiscal Pessoa Fisica (doc. n® 3613964); d) Certiddo de inteiro teor
(doc. n° 3613969); e) Comprovante da Situacdo Cadastral no CPF (doc. n° 3613977); f) Certiddo Negativa de
Débitos Municipais (doc. n° 3613979); g) Declara¢ao do locador manifestando interesse na locacao do imovel
(doc. n° 3618572); h) Laudo de avaliacdo emitido pelo Oficial de Justiga Avaliador atestando que o valor
atual da locacdo estd compativel com o mercado (doc. n® 3625436) e 1) Situagdo regular do locador perante o
Cadin (doc. n® 3633313).

9. No doc. n° 3664099, a SEMARC informa acerca da disponibilidade orcamentaria para fazer frente a despesa
no presente exercicio.

E o relatorio.

10. Ab initio, no que tange a documentagdo ora acostada, observamos que a Certiddo Negativa do Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas, a Certiddo Negativa de Onus sobre o imével e a Certiddo
Negativa de Débitos Municipais encontram-se com o prazo de validade expirado, fazendo-se necessaria a sua
juntada anteriormente a formalizagdo do ajuste.

11. Alertamos, ainda, que resta pendente a juntada dos documentos solicitados pela SEADIN, no doc. n°
3633358, a saber, proposta de locagdo e declaracdao do locador dando ciéncia de que devera solicitar, no prazo
de 10 (dez) dias, ap6s notificado pelo Tribunal Regional Eleitoral da Bahia, pedido de vistoria junto ao Corpo
de Bombeiros Militar da Bahia CBMBA, sob pena de extin¢ao unilateral do contrato.

12. Quanto a minuta contratual acostada, indagamos acerca da manutencao da obrigagcdo contida no paragrafo
unico da clausula quarta, uma vez que o imovel encontra-se atualmente ocupado pelo Cartorio Eleitoral da
168* ZE.



12.1. Ademais disso, nos termos solicitados pela SECONT (doc. n® 3644080), cumpre a confirmagdo, pela area
demandante das exatas obras de adaptagdo a serem feitas no imovel, para fins de adequacao da clausula sexta
da referida minuta, se for o caso.

12.2. Cabe, ainda, a alteracdo do més e ano de emissao da nota de empenho, referidos no paragrafo tnico da
clausula décima primeira.

13. A vista do exposto, ndo vemos obice a formalizagio do ajuste, desde que seja comprovada a regularidade
referida no item 10 desse parecer, devendo ser observado, ainda, o quanto apontado nos itens 11 e 12.1,

estando a minuta apta a produzir os efeitos juridicos almejados apos a implementagdo dos ajustes ora
recomendados.

E o parecer.

Documento assinado eletronicamente por Tereza Raquel Ferreira Alves, Técnico Judiciario, em 14/01/2026, as
09:51, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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