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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DA BAHIA
1* Av. do Centro Administrativo da Bahia, 150 - Bairro CAB - CEP 41.745-901 - Salvador - BA - http://www.tre-ba.jus.br/

PROCESSO : 0057878-33.2016.6.05.8000
INTERESSADO : SEAD
ASSUNTO : Locagdo Imoével Cartério 103ZE - Miguel Calmon

PARECER n° 80 /2024 - PRE/DG/ASJURI1

1. Chegam os autos a esta unidade de assessoramento para manifestacdo acerca da formalizacao de contrato de
locacdo, que visa manter o Cartério Eleitoral da 103* Zona, sediada no municipio de Miguel Calmon, no

imével em que esté instalado.

2. Consta que o CT n° 09/2019 (doc. n® 0247511) se extinguira em 14/03/2024 ¢ que, em razdo do alcance do

limite de 60 (sessenta) meses de vigéncia, ndo podera ser renovado.

3. A SEAD consignou que foram observados os procedimentos constantes do Manual de Ocupagao de Imoveis,
na tentativa de obter espacos de maneira ndo onerosa, sem que houvesse €xito, sobretudo porque na localidade
nao ha sede dos o6rgdos participes do Acordo de Cooperagdo Técnica n° 07/2010 - TRT/TRF. A consulta feita
junto ao TJ-BA retornou negativa (doc. n° 2664476). De igual modo, a consulta feita ao SISREI teve como
resposta declaracao de indisponibilidade valida até 10/10/2024 (doc. n® 2531413).

4. Foram adotadas, assim, as providéncias para a manutencdo do Cartorio Eleitoral nas atuais instalacdes.
Providenciou-se declaragdo atestando que o imovel, por suas caracteristicas e localizagdo, continua sendo o
unico que atende as necessidades da Administragao (doc. n® 2664479).

5. Juntou-se, ainda, anuéncia do proprietario quanto a continuidade da locagao pelo valor atual, reajustado apos

o lapso de 1 (um) ano do novo contrato, assim que divulgado o IGP-M do periodo (doc. n® 2664484—f1. 01).

6. No que tange ao preco, juntou-se declaragao do Juiz Eleitoral (doc. n® 2664485), atestando que o valor
atualmente pago pela locagao, qual seja R$ 2.786,66 (dois mil, setecentos e oitenta e seis reais e sessenta e seis

centavos), nos termos do documento n°® 2278444, encontra-se dentro da média praticada no mercado local.

7. Através do documento n°® 2664491, o proprietario requereu a revisdo do valor da locagdo para R$ 4.236,00

(quatro mil duzentos e trinta e seis reais), mantendo-se as demais condi¢des estabelecidas no ajuste anterior.

8. O processo foi instruido com a seguinte documentacao, relativa ao locador (doc. n® 2664484): Certidao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e divida ativa da Unido, valida até 14/07/2024 (fl. 02);
Comprovante da situagdo cadastral do CPF (fl. 03); Certidao negativa correcional (CGU-PJ, CEIS, CNEP E
CEPIM), valida até 15/02/2024 (fl. 04); Certidao negativa de improbidade Administrativa e Inelegibilidade (fl.
05);

9. Quanto ao imdvel, localizado na Av. José Otavio Sena, n° 210, Miguel Calmon-BA, juntou-se (doc. n°
2664484): Certidao negativa de débitos tributarios municipais, valida até¢ 15/04/2024 (fl. 06); Certidao de

https://sei.tre-ba.jus.br/sei/controlador.php?acaoc=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=2852938&infra_sist... 1/3



10/04/2025, 14:42 SEI/TRE-BA - 2684865 - PARECER

inteiro teor do imovel (fls. 07/12).

10. A SEAD informou que toda a documentacao necessaria foi acostada aos autos, pendente apenas a certidao
de onus reais do imodvel, que seria anexada posteriormente. Na ocasido, consignou, ainda, a estimativa de
custos envolvidos na contratag¢@o e ressaltou que o proprietario requereu a revisdao do valor do aluguel (doc. n°
2671213).

11. Por meio do documento n° 2671530, a COSAD consignou que o desfazimento do ajuste acarretaria

prejuizos a Administra¢ao, manifestando-se, assim, pela continuidade da locacdo por mais 60 (sessenta) meses.

12. Indo aos autos a SECONT, providenciou-se a juntada da minuta contratual (doc. n® 2675504), da qual nao
consta o valor do aluguel, em face do requerimento de reajuste interposto pelo locador (doc. n° 2675650). Na
ocasido, a unidade ressaltou que a revisdo pleiteada corresponde a uma majoracao de 52% no valor da locacao,

destoando da corre¢do usualmente verificada no mercado (doc. n® 2676443).

13. A COGELIC encaminhou os autos para apreciacdo destacando a excessiva majoracdo requerida, na
oportunidade fez constar que, por esta razao, deixou de solicitar a informagdo de disponibilidade orgamentéria
(doc. n® 2677710).

14. No documento n° 2683659 juntou-se a certiddo negativa de onus reais do imovel, emitida em 28/02/2024 ¢

valida por 30 (trinta) dias.
E o breve relatério.

15. Diante da instrucdo do feito, uma vez que a locagdo do imé6vel para manutencdao do Cartério Eleitoral da
103* Zona nas instala¢des atuais ¢ imprescindivel a adequada prestagdo dos servicos eleitorais, sendo o unico

que atende as necessidades precipuas da Administracao, justifica-se, a principio, a contratacdo pretendida.

16. No que se refere ao preco, no entanto, uma vez que declaragdo de compatibilidade do valor pago pela
locagdo, emitida pelo Juiz Eleitoral, refere-se ao valor atual do contrato, qual seja R$ 2.786,66 (dois mil,
setecentos e oitenta e seis reais ¢ sessenta e seis centavos) e diante do pleito de revisdo para R$ 4.236,00
(quatro mil duzentos e trinta e seis reais), apresentado pelo proprietario, ausente requisito inerente a legalidade

da contratagdo, qual seja a comprovacdo de vantagem para a Administragao.

17. Neste sentido, trazemos o que dispde a Lei 14.133/2021 sobre a matéria:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de imodvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagcdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagcdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortiza¢do dos investimentos;

IT - certificag@o da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

II - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado pela

Administrag@o e que evidenciem vantagem para ela.

18. Diante do quanto pontuou a SECONT, uma vez que a revisao pleiteada representa aumento de 52% no
valor atualmente pago pela loca¢do, ndo se mostra razoavel o deferimento do pedido do proprietario, nos
exatos termos em que se apresenta.
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19. Nada obsta, por outro lado, que a Administracdo busque a negociacao do valor proposto, para que se
chegue a um patamar de reajuste mais compativel. Neste contexto, convém mencionar que eventual mudanga
do Cartdrio para outro imével implicaria em diversos desdobramentos e custos, sobretudo em ano eleitoral,

competindo a Administragdo sopesar as circunstancias envolvidas e decidir quais medidas ira adotar.

20. Ressalte-se que, sendo exitosa a negociagdo, deverd ser providenciada documentacdo atestando a
compatibilidade do prego proposto para a nova locagdo com o praticado no mercado local, de modo a restar

comprovada a manuten¢do da vantagem para a Administracao.

21. Em tempo, cumpre consignar que devera ser confirmada a existéncia de disponibilidade orcamentaria para

fazer frente a despesa no presente exercicio.

22. De referéncia a minuta gizada aos autos (doc. n® 2675504), encontra-se apta a produgdo dos efeitos

juridicos almejados, desde que perpetrados os seguintes ajustes:

a) No item 1 da Clausula Primeira cumpre a exclusdo do trecho "com cerca de 96,75 m? (noventa e seis metros
quadrados e setenta e cinco décimos de metro quadrado) de area", pois tal informagdo além de irrelevante para

a definicao do objeto, ndo consta dos documentos carreados aos autos.

23. Por fim, recomendamos que, em momento oportuno, seja atualizada a certidao negativa correcional (CGU-
PJ, CEIS, CNEP E CEPIM).

E o parecer, sub censura.

seil ¢

assnatury
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Vivienne Silva Lamenha Lins Dantas, Técnico Judicidrio, em
28/02/2024, as 17:40, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.tre-ba.jus.br/autenticar informando o codigo
Het verificador 2684865 e o codigo CRC 34362970.
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