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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL - BA

CHAMAMENTO PUBLICO N.° 01/2021

PROCESSO SEIN° 0001136-12.2021.6.05.8000

PREAMBULO

O TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DA BAHIA torna
publico, a todos os interessados, o procedimento de PRE-
QUALIFICACAO de PESSOAS JURIDICAS E/OU
PESSOAS FISICAS para a construcio ou adaptacio de prédio
destinado a locacdo e ocupacdo pelos Cartérios Eleitorais
indicados no Anexo II deste Edital.

I-DO OBJETO

1.1. O objeto deste Edital de Chamamento Piblico é a PRE-QUALIFICACAO E CLASSIFICACAO
de pessoas fisicas e/ou juridicas interessadas na elaboracao, aprovacao de projetos e constru¢do de prédio
ou na elaboracdo, aprovacao de projetos e adaptagdo de prédio ja construido, conforme as necessidades da
Administragdo, seguindo os requisitos construtivos contidos no Anexo II deste Edital, para abrigar,

mediante locacdo, os Cartorios Eleitorais dos municipios, do interior da Bahia (Canavieiras, Valente,
Central, Concei¢do do Coité, Barra do Choca, Ituacu, Formosa do Rio Preto, Livramento de Nossa
Senhora, Luis Eduardo Magalhdes, Santo Estévao e Amargosa), sob as seguintes condigdes:

1.1.1. Regularidade juridico-fiscal e trabalhista;
1.1.2. Disponibilidade de terreno para a construg¢do ou prédio construido para adaptacao;

1.1.3. Capacidade econdmico-financeira para a elabora¢do, aprovacdo de projetos e construcao ou
adaptacdo de prédio conforme previsto neste edital, em qualquer caso, no prazo miximo de 30 (trinta)
meses.

1.1.4. Locacao futura, a preco de mercado, a qual terd como parametro, imdveis em condi¢des
similares, e como expectativa inicial de locacdo um periodo de 120 (cento e vinte) meses, com vigéncia
inicial contratual pelo mesmo periodo, passivel de prorrogagdes sucessivas. Na forma do art. 3° da Lei n°
8.245/91, ha necessidade de vénia conjugal em caso de vigéncia superior a esse periodo.

1.1.4.1. O chamamento Publico ndo implica a obrigatoriedade de locacdo dos imdveis ou
aceite de quaisquer das propostas apresentadas, sendo voltado, precipuamente, a verificar se ha pluralidade
de proponentes que atendam aos requisitos minimos exigidos neste Edital para realizacdo de futuro
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procedimento licitatério. Caso contrario, a locacdo sob medida podera ser realizada por dispensa de
licitacdo, na forma do art. 24, inciso X, da Lei Federal 8.666/93.

1.2. Integram o presente Edital os seguintes anexos:
ANEXO I - Carta Credencial;
ANEXO II - Projeto Basico

ANEXO III - Modelo de Proposta;
ANEXO IV - Minuta do Contrato
ANEXO V - Protocolo de Recebimento

RECEBIMENTO DOS ENVELOPES DE DOCUMENTACAO E PROPOSTAS

DATA LIMITE: 05.04.2021

LOCAL:

Protocolo do TRE-BA, localizado na 1 Avenida do Centro Administrativo
da Bahia, n.° 150, Paralela, Salvador/BA, CEP 41.745-901, no horario das
13:00 as 18:00, de segunda a quinta-feira, e das 08:00 as 13:00, as sextas-
feiras.

ENDERECAMENTO: Comissao Permanente de Licitacao

II - PRE-QUALIFICACAO E CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1. Nao poderao participar deste Chamamento Publico pessoas fisicas, empresario e sociedade

empresaria ou simples, que estejam:

a)

b)

)
d)

suspensos de participar de licitacdo e impedidos de contratar com o TRE-BA, durante o prazo
da sanc¢do aplicada;

declarados inidoneos para licitar ou contratar com a Administragcdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida sua reabilitacdo;

impedidos de licitar e contratar com a Unido, durante o prazo da sancao aplicada;

proibidos de contratar com o Poder Publico, em razdo do disposto no art. 72, § 8°, V, da Lei
n°® 9.605/98;

empresario e sociedade empresaria ou simples proibidos de contratar com o Poder Piblico,
nos termos do art. 12 da Lei n°® 8.429/92;

quaisquer interessados enquadrados nas vedagdes previstas no art. 9° da Lei n° 8.666/93;
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f.1) Considera-se ‘“participacdo indireta” a que alude o art. 9° da Lei n° 8.666/93 a
participacdo no certame de sociedade empresaria ou simples em que uma das pessoas
listadas no mencionado dispositivo legal figure como s6cia, pouco importando o seu
conhecimento técnico acerca do objeto da licitagdo ou mesmo a atuagio no processo
licitatorio.

g) empresario e sociedade empresaria ou simples cuja inscri¢do, contrato social ou estatuto
indique objeto que ndo seja pertinente e compativel com o objeto desta Licitagao;

h) empresario e sociedade empreséaria ou simples que se encontrem em processo de dissolucgdo,
recuperag¢ao judicial, recuperacdo extrajudicial ou faléncia;

h.1) As entidades em recuperacdo judicial poderdo participar quando amparadas em certidao
emitida pela instancia judicial competente, que certifique que a interessada esta apta,
econdmica e financeiramente, a participar de procedimento licitatério nos termos da Lei
n° 8.666/1993 (Acdrddo TCU n° 8.274/2011 — 2* Camara) e art. 58 da Lei n® 11.101/2005
(Lei de faléncias).

2.2. As pessoas fisicas ou juridicas interessadas no objeto deste chamamento deverdo protocolar Carta
Credencial, conforme modelo constante no Anexo I deste Edital. A Carta Credencial devera estar firmada
pelo proprio interessado ou seu representante legal designado por instrumento legal valido (ato
constitutivo, contrato social ou procuracdo). Além disso, deverdo apresentados os seguintesdocumentos:

2.2.1. Habilitacao juridica e fiscal:
2.2.1.1. Pessoa Juridica:

a) comprovante de inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, no caso de
empresario;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades empresérias e, no caso de sociedades por acdes, acompanhado de
documentos de eleicao de seus administradores;

¢) inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedades simples, acompanhada de prova
da diretoria em exercicio.

d) decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais;

e) alvara de localizacdo do estabelecimento.
f) prova de inscri¢cao no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

g) prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS) —
Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);
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h) prova de regularidade com a Fazenda Nacional, mediante a apresentacdo da Certidao
Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, nos
termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n.° 1751/14;

i) prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual, do domicilio ou sede da empresa,
mediante certiddo de Quitacdo de Tributos Estaduais ou certiddo que comprove a
regularidade com o ITCM (transmissdo causa mortis), emitida pelo 6rgdo competente;

J) prova de regularidade com a Fazenda Municipal, do domicilio ou sede da empresa,
mediante certiddo de Quitacdo de Tributos Municipais ou certidio que comprove a
regularidade com o IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos), emitida pelo orgao
competente;"

k) certidao de inteiro teor de matricula do imovel e negativa de Onus reais.

2.2.1.2. Pessoa Fisica:
a) documento de Identificacdo (RG);
b) comprovante de Residéncia;
¢) cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

d) prova de regularidade com a Fazenda Nacional, mediante a apresentacdo da Certidao
Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, nos
termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n.° 1751/14;

e) prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual, do domicilio do proponente,
mediante certiddo de Quitacdo de Tributos Estaduais ou certiddo que comprove a
regularidade com o ITCM (transmissdo causa mortis), emitida pelo 6rgdo competente.

f) prova de regularidade com a Fazenda Municipal, do domicilio do proponente,
mediante certiddo de Quitacdo de Tributos ou certidio que comprove a regularidade
com o IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos), emitida pelo 6rgdo competente;

g) certiddo de inteiro teor de matricula do imével e negativa de Onus reais.

2.2.2. Qualificacao econdomico-financeira:

a) certidio negativa de feitos sobre faléncia, recuperacdo judicial ou recuperagdo
extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede do proponente;

2..2.2.1. Os documentos sem prazo de validade legal ou que ndo apresentem prazo de
validade neles expresso, cuja finalidade seja aferir a saide financeira do proponente, deverdao
ser datados de, no méaximo, 90 (noventa) dias de antecedéncia da data da entrega das
propostas.
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2.2.3. Comprovacao de Disponibilidade de im6vel para Construcao ou adaptacao

2.2.3.1.1. Os interessados deverdo demonstrar a disponibilidade de terreno para a
CONSTRUCAO ou prédio para ADAPTACAO, de acordo com metragens, condicdes de
acessibilidade, estacionamentos e possibilidade de ampliagdao nos termos do Anexo II deste
Edital.

2.2.3.1.2. A comprovacdo da disponibilidade do imével poderda ser feita mediante a
comprovagdo da propriedade do imével, da posse ou por instrumento firmado perante
registro publico, acompanhado da sua matricula atualizada, que lhe garanta tal condicao.

2.2.3.1.3. O terreno ou o prédio deveri estar devidamente identificado quanto:
a) a sua exata localizagdo no municipio, dentro da regiao delimitada no Anexo II;

b) ao tipo de via e condi¢des do logradouro (via duplicada, via de mao dupla, via de médo
Unica; tipo de pavimentacao);
c) a oferta de vagas de estacionamento ao longo da via nas proximidades do imoével

(inexistente, em um dos lados da via ou em ambos os lados da via);

d) ao ndmero de linhas de transporte coletivo no logradouro ou nas vias paralelas
ou transversais, com parada mais proxima do terreno ou prédio—As linhas existentes
deverdo ser identificadas quanto ao seu nome,empresa transportadora e vias de trajeto,
proximas ao imével.

2.2.4. Regularidade trabalhista:

a) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho - Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), em conformidade a Lei n® 12.440/2011.

2.3. A CPLIC reserva-se o direito de solicitar o original de qualquer documento, sempre que houver
davida e julgar necessario.

2.3.1. A CPLIC efetuara, ainda, consulta ao:

a) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido
pelo Conselho Nacional de Justica — CNJ, no endereco eletrdnico www.cnj.jus.br/improbidade

adm/consultar requerido.php;

b) Cadastro Nacional das Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, no endereco eletronico
http://portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis?ordenarPor=nome&direcao=as;

¢)SICAF, a fim de verificar a composi¢do societdria das empresas e certificar eventual
participacdo indireta que ofenda ao art. 9°, inciso III, da Lei 8.666/93.

2.4. Os proponentes que estiverem cadastrados no SICAF - Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores poderdo deixar de apresentar, na habilitacdo, os documentos que ja constem do referido
cadastro, conforme o art. 21, III, da Instru¢do Normativa/MPOG n° 03, de 26.04.2018.
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II1 - PRAZO PARA A APRESENTACAQ DA CARTA CREDENCIAL E DEMAIS DOCUMENTOS

3.1. A Carta Credencial e toda documentacdo necessaria a pré-qualificacdo e classificacdo dos
interessados deverd ser apresentada até o dia 05 de abril de 2021, em envelope devidamente identificado,
nos horérios discriminados abaixo.

3.2. A entrega devera ser feita a Secao de Protocolo do TRE-BA, localizado na 1* Avenida do Centro
Administrativo da Bahia, n.° 150, Paralela, Salvador/BA, CEP 41.745-901 no horéario das 13:00 as 18:00,
de segunda a quinta-feira, e das 08:00 as 13:00, as sextas-feiras.

IV — PROCESSO DE PRE-QUALIFICACAQ

4.1. Apresentacdo da Carta Credencial e da documentacdo comprobatodria da regularidade juridico-fiscal
e trabalhista, e demonstrativa da capacidade econdmico-financeira para a execu¢do do empreendimento.

4.2. Comprovacdo da disponibilidade fisica e juridica do terreno destinado a constru¢do do prédio, ou
ainda, comprovacdo da disponibilidade fisica e juridica de prédio pronto para ser adaptado, em
conformidade com o Anexo II.

4.3. A ndo apresentacdo de documentos ou a ndo comprovacgdo dos requisitos estabelecidos para a pré-
qualifica¢do importardo a desqualificacdo do proponente.

V -CRITERIOS DE CLASSIFICACAQ

5.1. A classificacdo e selecao da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levara em consideragio, em
especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do imével pretendido pela Administracdo, a sua
localizagdo, condicdes de acessibilidade e o valor pretendido para a futura locagdo, por m” e mensal.

VI - LOCALIZACAO DO IMOVEL

6.1. A localizagdao do imovel, preferencialmente dentro dos limites da regido delimitada no Anexo II
deste Edital, serd avaliada de acordo com a sua circunvizinhanga. |

VII — ACESSIBILIDADE DO IMOVEL

7.1. A acessibilidade do imdvel serd avaliada de acordo com o tipo de via, com a oferta de vagas de
estacionamento ao longo da via nas proximidades do imével e quanto ao nimero de linhas de transporte
coletivo no logradouro ou nas vias paralelas ou transversais, com parada mais proxima do terreno. As
linhas existentes deverdo ser identificadas quanto ao seu nome, empresa transportadora, e vias de trajeto
proximas do imovel.
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VIII - DO VALOR DA PROPOSTA PARA LOCACAQ FUTURA

8.1. O proponente devera indicar o valor pretendido para a locacdo, por m? de drea construida e mensal,
considerando o valor atual do mercado imobilidrio, segundo o local e as condi¢des do imédvel a ser
construido ou adaptado.

IX — PRAZO DE RECURSO

9.1. Da anédlise da documentagdao e da decisdo quanto a pré-qualificacdo, classificagdo e selecdo de
proponente caberd recurso no prazo de 05 (cinco) dias uteis contados da intimacao do ato.

9.2. Intimados da interposi¢do de recurso, os demais proponentes poderdo apresentar contrarrazoes,
também no prazo de 05 (cinco) dias tteis.

9.3. Decididos os recursos, o resultado final serda homologado pela autoridade competente, publicando-
se o resultado no Portal do Tribunal Regional Eleitoral da Bahia, através do endereco eletronico
http://www.tre-ba.jus.br/ e no Diério Oficial da Unido.

X — CONVOCACAO

10.1. A Pré-Qualificacdo e Classificacdo de proponente ndo geram quaisquer direitos subjetivos a sua
selecdo ou futura contratagdo, somente podendo ser convocado pela Administracio para:

10.1.1. conhecimento dos pressupostos faticos e técnicos que deverdo ser considerados para a
elaborag@o dos projetos e constru¢cdo no imével proposto;

10.1.2. ratificacdo das condi¢des juridico-fiscais e trabalhistas e viabilidade econdmico-
financeira de execucdo do empreendimento no prazo delimitado neste edital;

10.2. A ndo ratificacdo das condicdes juridico-fiscais e trabalhistas e viabilidade economico-financeira
inicialmente propostas para a execu¢do do empreendimento no prazo delimitado pela Administragdo, bem
como a proposi¢do de custo de aluguel incompativel com os precos praticados no mercado imobiliario
local, importard a desqualificacdo da proposta e a desclassificacdo desse proponente, promovendo-se a
convocacgao da seguinte e, assim, sucessivamente.

10.3. A decisao da Administracdo para aceitacdo ou recusa da proposta, levard em conta, também, os
preceitos contidos na Lei n® 8.666/1993.

CAPITULO XI — DISPOSICOES GERAIS

11.1. O aviso do presente Edital de Chamamento serd publicado Portal do Tribunal Regional Eleitoral
da Bahia, através do endereco eletronico http://www.tre-ba.jus.br e no Diario Oficial da Unido.

11.2. Os anexos sao meramente exemplificativos podendo ser ajustados pela Administracio,conforme
0 caso concreto.
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11.3. A integra deste edital estard disponivel no Portal da Transparéncia do Tribunal Regional
Eleitoral da Bahia, no endereco http://www.tre-ba.jus.br.

11.4. As duvidas relativas ao presente Edital de Chamamento poderdo ser esclarecidas pelo endereco
eletronico cplic@tre-ba.jus.br, ou telefone (71) 98201-0119.

Salvador/BA, 15 de marco de 2021

Arthur Ribeiro Rocha
Presidente da CPLIC
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CHAMAMENTO PUBLICO N.° 01/2021
ANEXO 1

MODELO DE CARTA CREDENCIAL

A COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DO TRE - BA
REFERENTE AQO CHAMAMENTO PUBLICO N.° 01/2021

Prezados Senhores,

A empresa ou pessoa fisica, com endereco _, inscrita no CNPJ ou CPF sob n° , pelo seu
representante legal abaixo assinado (no caso de empresa), vem credenciar o(a) Sr.(a)
portador(a) da cédula de identidade n° e do CPF n°__, para na qualidade de representante legal
entregar a proposta objeto do presente certame, instaurado pelo Tribunal Regional Eleitoral da Bahia, na
modalidade de Edital de Chamamento Piblico n° 001/2021, que tem por objeto a PRE-
QUALIFICACAO E CLASSIFICACAO DE EMPRESAS PARA A CONSTRUCAO OU
ADAPTACAO DE UM PREDIO PARA ABRIGAR OS CARTORIOS ELEITORAIS DAS
XXXXXX ZONAS ELEITORAL DE XXXXX, outorgando-lhe poderes para em nome da empresa

praticar os atos constantes deste edital.

Local, data e assinatura
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COHAMAMENTO PUBLICO N.° 01/2021
ANEXO II

PROJETO BASICO

1-OBJETO

Elaboragdo e aprovagdo de projetos para construcdo de prédio ou para adaptacdo de prédio ja construido,
segundo necessidades apontadas pela Administracdo, conforme requisitos construtivos constantes neste
Projeto Bésico, seguida de locacdo futura a preco de mercado, tendo como pardmetro imdveis em
condi¢des similares, com expectativa inicial de locacdo por periodo de aproximadamente 120 (cento e
vinte) meses, com vigéncia inicial contratual pelo mesmo periodo, passivel de prorrogagdes sucessivas.

1.1 - ESPECIFICACAO DO OBJETO

Deverio ser construidos ou adaptados imdveis nos seguintes municipios do Estado da Bahia: Canavieiras,
Valente, Central, Conceigcdo do Coité, Barra do Choga, Ituacu, Formosa do Rio Preto, Livramento de
Nossa Senhora, Luis Eduardo Magalhaes, Santo Estévao e Amargosa.

2. JUSTIFICATIVA

E de conhecimento que, ao se identificar a necessidade da locacdo de um imével para instalacio de
Cartérios Eleitorais no Interior do Estado, s@o estabelecidas as caracteristicas minimas que o futuro imével
deve reunir de modo a abrigar essas instalagdes de forma adequada e atender satisfatoriamente aos fins aos
quais se destinardo. Entretanto, a experiéncia vivenciada por este Regional revela que a grande maioria dos
imoveis disponiveis para locacdo nesses municipios se encontra muito aquém das necessidades apontadas
por este Regional, o que ndo raro nos leva a locacdo nao plenamente satisfatorios, principalmente no que se
refere a acessibilidade, combate a incéndio, ergonomia, rede de esgotamento sanitdrio e energia elétrica.

Assim, como alternativa a ser avaliada pela Administracdo, foi sugerido no SEI n° 50340-
93.2019.6.05.8000 que fosse estudada a possibilidade de serem futuramente locados iméveis no Interior do
Estado observando-se o formato “Built to Suit” (Construido para Servir), contratos de locagdo através dos
quais os imoveis sdo construidos ou adaptados para atender a necessidades pré-determinadas pelo Tribunal,
0 que permitiria a este Tribunal solucionar a médio prazo a estrutura imobilidria no que se refere a
acessibilidade, combate a incéndio, ergonomia, dentre outros.
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A op¢do administrativa pelo uso desta modalidade contratual leva em consideracdo a inexisténcia ou
contingenciamento de dotacdo orcamentiria para constru¢do e/ou aquisi¢do por compra de bens imoveis;
os altos custos de reformas realizadas em iméveis alugados pela administracdo publica que ndo sdo
revertidos ao patrimonio publico; falta de imoveis que atendam as necessidades especificas dos entes
publicos, visando a uma melhor prestacdo de servigos publicos.

A reflexdo em torno dos mencionados fatores induz a formulacdo de politica administrativa dirigida a
encontrar solucdes mais estaveis para a falta de iméveis com infraestrutura adequada para abrigar as sedes
da Justica Eleitoral.

Assim, estd sendo proposto o presente Projeto Basico em beneficio das instalagdes fisicas dos prédios que
abrigam atualmente as sedes desta Justica Eleitoral no Interior do Estado o que, em sendo possivel, poderas
se apresentar como solu¢do quanto a problemitica de imoéveis ndo adaptados as normas vigentes,
especialmente quanto a acessibilidade, combate a incéndio, ergonomia, rede de esgotamento sanitario e
energia elétrica, garantindo ainda a estabilidade e seguranga desses imoveis.

A locagdo sob medida (“built-to-suit”) justifica-se pela necessidade do Tribunal dispor de sedes com
instalacOes planejadas para proporcionar a magistrados, servidores, terceirizados e publico em geral um
ambiente confortavel e adequado para o desenvolvimento das atividades proprias do 6rgao.

3. ESPECIFICACAO DOS SERVICOS DE CONSTRUCAO OU DE ADAPTACAOQO

A Contratagdo consiste na elaboracio, aprovacgao de projetos e construcao de prédio ou adaptacdo de prédio
ja construido, segundo necessidades apontadas pela Administracdo, conforme requisitos construtivos
constantes neste Projeto Bésico, seguida de locacdo futura a preco de mercado, tendo como parametro
imoveis em condi¢des similares, com expectativa inicial de locacdo por periodo de aproximadamente 120
(cento e vinte) meses, com vigéncia inicial contratual pelo mesmo periodo, passivel de prorrogacdes
sucessivas.

3.1.1. A Contratada devera demonstrar a disponibilidade de terreno para a CONSTRUCAO ou prédio para
ADAPTACAO, de acordo com especificacdes minimas constantes em Projeto Bésico (metragem,
acessibilidade, dentre outros). A comprovacdo da disponibilidade do imével podera ser feita mediante a
comprovacgdo da propriedade do imdvel, da posse ou por instrumento firmado perante registro publico,
acompanhado da sua matricula atualizada, que lhe garanta tal condi¢do.

3.1.2. O terreno devera estar devidamente identificado quanto:
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a) asua exata localizacdo no municipio;

b) ao tipo de via e condic¢des do logradouro (via duplicada, via de mao dupla, via de mao tnica; tipo de
pavimentagao);

c) acesso a transporte coletivo no logradouro ou nas vias paralelas ou transversais, com parada mais
proxima do terreno ou prédio.

3.1.3. Deverao ser elaborados e aprovados pelos 6rgdos competentes todos 0s projetos necessarios para
a obtencdo do "HABITE-SE", bem como deverdo ser recolhidos os respectivos emolumentos referentes
as esferas de fiscalizacdo municipal, estadual ou federal. Por exemplo: o alvard de constru¢do da
Prefeitura Municipal; as Anotacdes de Responsabilidade Técnicas (ARTs) do CREA etc. Também
deverdo ser elaborados e aprovados, entre outros que se fizerem necessérios, o Plano de Prevencdo e
Protecao contra Incéndio (PPCI) e obten¢ao de Licenga perante o Corpo de Bombeiros.

3.1.4. Para fins da elabora¢do dos projetos de construcao e reforma do(s) imdvel (is) objeto do contrato,
deverdo estar contemplados os ambientes abaixo listados. As areas sdo estimativas, com excecdo do
Cartério Eleitoral, Arquivo e Sala do Juiz. Os ambientes deverdo estar devidamente harmonizados nos
projetos, conforme normativos técnicos vigentes:

Nome do Ambiente Area estimada (m2)
Espera (Atendimento Publico) 20.00

Sala Rack 4.00

Cartorio Eleitoral 40.00

Arquivo 10.00

Sala do Juiz 12.00

Sanitario do Juiz 2.94

Sanitario PNE Masculino Conforme norma
Sanitario PNE Feminino Conforme norma
Sanitario Funcionario Masculino 2.94

Sanitario Funcionéario Feminino 2.94

Copa 4.94

Circulagao 7.10
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3.1.4.1. Os projetos deverdo ser elaborados de acordo com as prescricoes das seguintes normas €
legislacdo técnica:

» Codigo de obras do Municipio e outras posturas municipais

* NBR 9050 - Acessibilidade a edificacoes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos
* NBRS8160 - Sistemas Prediais de Esgoto Sanitdrio - Projeto e Execugdo

* NBR5410 - Instalacoes Elétricas de Baixa Tensdo

* NBRS8160 - Sistemas Prediais de Esgoto Sanitdrio - Projeto e Execucdo

 NBR5626 - Instalacdo Predial de Agua-Fria

* NBR7199 - Projeto, Execucdo e Aplicacoes de Vidros na Construgcdo Civil

* NBR6122 — Projeto e Execucdo de Fundacoes - Procedimento

* NBR6118 — Projeto de estruturas de concreto — Procedimento

* NBRI13523 — Central de Gds Liquefeito de Petréleo (GLP)

* NBRI13300 — Redes Telefonicas internas em Prédios

* NBR13726 — Redes Telefonicas internas em Prédios — Tubulagdo de entrada telefonica - Projeto

* NBR13727 — Redes Telefonicas internas em Prédios — Plantas/partes componentes de tubulacdo
telefonica - Projeto

* NBRI13932 — Instalagoes internas de gds liquefeito de petréleo (GLP) - Projeto e execugdo

NBRI14100 - Protegdo contra incéndio - Simbolos grdficos para projeto

NBR15200 - Projeto de estruturas de concreto em situagdo de incéndio

NBR5419 - Protecdo de estruturas contra descargas atmosféricas

NBR6120 - Cargas para o cdlculo de estruturas de edificacoes

NBR6401 - Instalacoes centrais de ar condicionado para conforto - Pardmetros bdsicos de projeto

* NBR9575 - Impermeabilizacdo - Selecdo e projeto

3.1.4.2. Os materiais que serdo empregados na execu¢do da obra deverdo atender a todos os requisitos
estabelecidos pelas normas da ABNT (Associacdao Brasileira de Normas Técnicas). Os servigos
deverdo ser realizados com o maximo grau de qualidade, e em total observancia as recomendacdes das
normas e publicagdes abaixo listadas, bem como aquelas pertinentes, porventura aqui ndo listadas:
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. NBR5410 - Instalacoes Elétricas de Baixa Tensdo;

. NBRS8160 - Sistemas Prediais de Esgoto Sanitdrio - Projeto e Execugcdo;

. NBRS5626 - Instalacdo Predial de Agua-Fria;

. NBR7678 - Seguranca na Execugdo de Obras e Servicos de Construgdo;

. NBRS8214 - Assentamento de Azulejos;

. NRI8- Condigoes e Meio Ambiente do Trabalho na Indiistria da Construgdo;
. NBR7199 - Projeto, Execugdo e Aplicacoes de Vidros na Construgdo Civil;

. NBR9817 - Execucdo de Piso com Revestimento Cerdamico;

. NBR13245 - Execugdo de Pinturas em Edificacoes Ndo Industriais;

. NBR 14931 — Execugdo de Estruturas de Concreto — Procedimento;

. NBR 6122 — Projeto e Execugdo de Fundagcoes — Procedimento;

. NBR 9050 — Acessibilidade a edificacoes, mobilidrio, espacos e equipamentos
urbanos;

. NBR-8800/86 - Projeto e execugdo de estruturas metdlicas

. Livro: - A Arte de Edificar - Walid Ydzigi (EDITORA PINI);

. Legislacdo Municipal vigente.

3.1.5. Todos os projetos e memorial descritivo, bem assim os materiais utilizados, deverdo ser
repassados obrigatoriamente a Coordenadoria de Obras e Manutengdo Predial — Se¢do de Projetos e
Obras antes da sua execugdo propriamente dita, para andlise e aprovagdo, sendo que esta poderd
solicitar alteragcdes cabiveis ao atendimento das necessidades e padrdo construtivo da Justica Eleitoral.

3.1.6. Todos os projetos necessarios a construcao ou reforma do edificio (arquitetdnico, elétrico, 16gico,
telefonico, hidrossanitario, CFTV/alarme, prevencdo de incéndio, etc.), bem como a sua aprovacao,
junto aos 6rgaos competentes, serdo de responsabilidade do investidor/locador e deverao ser elaborados
por profissionais devidamente habilitados.

3.1.7. Para fins de elaboracdo dos custos da construcdo ou reforma de imével, o orcamento a ser
elaborado pela Contratada, de sua inteira responsabilidade, devera ser feito com base no indice SINAPI
(Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcao Civil) ou nos indices da TCPO
(Tabela de Composicdes de Precos para Orcamentos) da base de precos da PINI, nesta ordem. Caso o
custo unitario do servigo nao tenha previsao no SINAPI, deve-se adotar a composi¢do de custo unitario
da PINI, porém utilizando o custo do insumo do SINAPI. Devera ser apresentada declaracao de que o
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or¢camento foi elaborado com base nos indices do SINAPI e/ou PINI, nesta ordem, firmada pelo
profissional responsavel pela sua elaboracdo, com ART referente a sua elaboragdo em nome desse
profissional.

3.1.8. A elaboracao do projeto arquitetonico compreende ainda: implantacdo, plantas baixas, fachadas,
cortes, elevacdes, planta de cobertura, planta da area externa (calcadas, acessos, paisagismo), tabelas e
detalhamentos construtivos e demais itens necessarios para o perfeito entendimento da constru¢cdo do
imovel e que possibilitem a elaboracdo dos projetos complementares por conta do locador/investidor

3.1.9. As fundacdes e estruturas deverdo ser executadas conforme o projeto a ser desenvolvido por
profissional habilitado.

3.1.10. A Contratada devera desenvolver projeto ou apresentar imoével para reforma que contemple as
seguintes caracteristicas minimas:

. Area construida minima de 80 m? (oitenta metros quadrados), em consonancia com os itens 1.1 e
3.1 deste Projeto Basico;

. Preferencialmente em pavimento térreo;

. Esquadrias (portas, janelas e abertura para aparelho de ar condicionado de janela - ACJ) resistentes,
totalmente vedadas a passagem de dguas pluviais e com grades de protecao;

. Localizacdo em via de facil acesso, que possua servigo de transporte coletivo e iluminacdo publica,
preferencialmente na regido central da cidade;

. Estar ligado aos servigos de infraestrutura basica existentes no municipio, como agua potavel e
energia elétrica, e ter disponivel na prépria rua onde estiver localizado, rede de telefonia;

. Estar devidamente limpo, com paredes e teto emassados (massa corrida) e com pintura nova, livre
de infiltra¢des, mofo, insetos ou quaisquer outros animais.

. Instalagdes elétricas em perfeito funcionamento, sem cabeamento aparente, com fiagdo passando
através de eletrodutos ou calhas prdprias para este fim, embutidos na alvenaria ou aparentes, circuitos
independentes para tomadas e iluminac¢do, sendo os circuitos para computadores e equipamentos de ar
condicionado independentes entre si, e todos os circuitos ligados a disjuntores, de acordo com o que regem
as normas da ABNT e da COELBA. As luminarias deverao ser do tipo LED;

M Possuir aterramento;

. Possuir espago externo que possibilite a instalacdo de condensadoras para ar condicionado tipo Split,
com acesso livre para manutengao.
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. Medidores de dgua e luz independentes;
. Possuir reservatorio de 4gua potavel, coberto e com livre acesso.
. Possuir como piso uma das seguintes op¢des: Ceramico ou porcelanato tipo fosco, devidamente

rejuntados; granilites ou similares;

. A cobertura devera ser construida em laje de concreto, coberta e devidamente impermeabilizada,
com calhas e rufos em perfeito estado e ralos livres de entupimentos;

. No que se refere a acessibilidade, possuir no minimo, 01 (um) sanitario acessivel, com vaso e
lavatorio, em perfeito funcionamento e condi¢des de higiene, sem vazamentos de tubos, conexdes ou metais
sanitarios. Pelo menos um box para a bacia sanitaria de um dos sanitarios devera ter dimensdes minimas em
planta de 1,50m X 1,50m (um virgula cinco metro por um virgula cinco metro) e porta com 0,90 m de
largura abrindo para fora ou sanfonada, com duas barras de apoio na lateral (uma vertical e outra
horizontal) e uma no fundo para atender as regras de acessibilidade previstas na norma técnica de
acessibilidade da ABNT - NBR 9050/2015 (item 7.7.2.3.3 — Figura 107); todos os vaos de entrada dos
ambientes acessiveis ao publico com larguras (vaos livres) de, no minimo, 80 cm. Os desniveis entre os
ambientes ndo devem ultrapassar 0,5cm; devera ter rota acessivel, possuindo para tal um trajeto continuo,
desobstruido e sinalizado, que conecte os ambientes externos e internos da edificacdo, e que possa ser
utilizado de forma autdbnoma e segura por todas as pessoas, inclusive aquelas com deficiéncia. A rota
acessivel externa pode incorporar estacionamentos, calcadas rebaixadas, rampas, etc. A rota acessivel
interna pode incorporar corredores, pisos, rampas, escadas, elevadores etc. Caso seja necessario construir
rampas, estas devem possuir inclinacio de, no maximo, 12,5% (1:8), com apenas 1(um) seguimento.

3.1.11. A Contratada se obriga a construir ou reformar imével, conforme especificacdes constantes neste
Projeto Basico, que sera utilizado pelo Contratante para abrigar as instalagcdes dos Cartérios Eleitorais
localizados nos municipios indicados no item 1.1, dotados dos servigcos, equipamentos ou atividades
necessarias para o seu adequado funcionamento.

3.1.12. A execucdo das obras, de inteira responsabilidade do proponente-locador, deverd respeitar as
normas técnicas aprovadas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), bem como todas as
leis, regulamentos e posturas locais, incluindo, dentre outras, normas de prote¢cdo ao meio ambiente e de
acessibilidade. O imo6vel serd entregue ao Tribunal pronto para uso imediato, inclusive com o “habite-se”
outorgado pela Prefeitura do respectivo municipio, cuja constatacdo serd objeto de Laudo de Vistoria e
aprovacao que passara a integrar os autos do processo.

3.1.13. Todo o custo para a execucdo da obra, nos termos do projeto arquitetonico e memorial descritivo,
serd suportado pela Contratada, que deverd providenciar as suas expensas a instalacdo de geradores de
energia elétrica, nobreak, rede ldgica, sistemas de seguranca, elevadores, ventilagdo e climatiza¢do, bem
como divisérias internas.
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3.1.14. A Contratada se responsabilizard pela manutencao predial durante toda a vigéncia do Contrato.
3.1.15. Quaisquer alteragdes nos projetos da obra deverdo ser aprovadas expressamente pelas partes.

3.1.16. A Contratada devera:

a) apresentar Anteprojeto Arquitetonico - planta, cortes e fachadas; memorial descritivo e orgamento
sintético em até 30 (trinta) dias ap6s Ultima assinatura do Contrato, devendo o Tribunal propor ajustes em
até 30 (trinta) dias, se necessario.

b) Elaborar o Projeto Basico de Engenharia (Art. 6°, IX, da Lei 8666/93), no prazo maximo de 60
(sessenta) dias contados a partir da aprovacdo do Anteprojeto Arquitetdonico e memorial descritivo pela
SEPROB, que ter o prazo de 10 (dez) dias para manifestac@o. Serd considerado nesse periodo reunido para
apresentacdo do partido adotado para os projetos complementares, onde serdo detalhadas as diretrizes do
projeto, como disposi¢do de quadros, subestacdo, alimentadores, reservatérios, etc. Tais reunides nao
eximirdo a Contratada de seguir os normativos e legislacdes vigentes, tampouco as demais determinagdes
do Edital de Chamamento Publico.

¢) Se o Tribunal indicar alteragdes no Projeto Basico, conceder-se-a4 o prazo de 15 (quinze) dias para as
corregoes e retificacdes, podendo ser prorrogado por mais 15 (quinze) dias, sem incidéncia de multa.

d) Depois da aprovacdo do Projeto Basico, caberd a Contratada a elaboragcdo dos Projetos Executivos de
Engenharia (Art. 6°, X, da Lei 8.666/93), no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da notificacdo da
aprovacao do Projeto Basico, submetendo-o a andlise e aprovacao prévia do Tribunal, que terd o prazo de 5
(cinco) dias para manifestacao.

e) Se o Tribunal indicar alteragdes nos Projetos Executivos de Engenharia, conceder-se-4 o prazo de 10
(dez) dias para as correcdes e retificacdes.

f) Depois da aprovagao do Projeto Basico de Engenharia, a Contratada devera obter a aprovacgao e licengas
junto aos Orgdos publicos competentes (Prefeitura Municipal; Companhias de Energia, Agua e
Saneamento; Orgﬁos Ambientais, etc;
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g) Para a elaboracdo dos projetos, deverdo ser observadas as diretrizes da Resolu¢do 114/2010, do
Conselho Nacional de Justica e demais legislacOes e normativos vigentes.

h) A Contratada devera, mesmo apds a aprovagdo do Tribunal, realizar sem Onus, as adequagdes nos
projetos que forem determinadas pelos Orgdos citados; a ndao aprovacdo dos projetos pelos mencionados
Orgaos podera implicar na ineficacia do Contrato, sem direito a qualquer indenizacdo a Contratada.

1) A Contratada assume a responsabilidade pela reparagdo de eventuais vicios decorrentes da constru¢do, na
forma do Art. 618 do Cddigo Civil Brasileiro.

J) A Contratada se responsabiliza de forma expressa pela constru¢do do imével objeto do Contrato.

k) E de responsabilidade tnica e exclusiva da Contratada a assuncdo de quaisquer despesas, débitos,
responsabilidade fiscais, previdencidrias e trabalhistas, bem como respectivos recolhimentos decorrentes da
obra, além das Anotac¢des de Responsabilidades Técnicas junto aos respectivos Conselhos de Classe.

1) A Contratada é responsavel pelas ligacGes externas junto as concessiondrias, relativas aos fornecimentos
de luz e forga, agua, telefone, durante o periodo de execugdo.

m) A Contratada deverd contratar seguro da obra e de risco de engenharia, para minimizar os riscos
inerentes ao empreendimento, durante o periodo de execugdo. As respectivas apolices deverdo ser emitidas
em favor da Contratada e entregues antes do inicio das obras.

4. FORMA E PRAZOS DE EXECUCAO

4.4. Ficam estabelecidos os seguintes prazos consecutivos a serem observados:

a) até 6 (seis) meses para os projetos, licencas e autorizacoes;
b) até 18 (dezoito) meses para construcao ou reforma; e

c) 120 (cento e vinte) meses, contados da entrega do Termo Oficial de Ocupagdo do imovel, para locacao.
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4.4.1. Entende-se por prazo de caréncia o periodo que a CONTRATADA utilizard para constru¢ao do
imovel objeto da locacdo (periodo durante o qual ndo havera desembolsos pela CONTRATANTE);

4.4.2. Entende-se por prazo de vigéncia o periodo total do contrato, desde o inicio do prazo de caréncia ao
final do prazo de locacdo.

4.4.3. O prazo de caréncia serd de 18 (dezoito) meses, a contar da data da publicagdo do extrato do
contrato no Didrio Oficial da Unido, admitindo-se a sua prorrogacdo formalizada por termo aditivo,
mediante justificativa aceita pela autoridade competente.

4.4.4. O prazo de locacdo serd de 120 (cento e vinte) meses, a contar da data final do prazo de caréncia,
podendo ser prorrogado de acordo com o interesse das partes, e desde que seja vantajoso para a
Administracgao.

4.4.5. O prazo de vigéncia serd a soma do prazo para elaboracdo de projetos e obtencdo de licencas e
autorizagdes, somados aos prazos de caréncia e de locagao.

4.5. A prorrogacdo dependera da realizacdo de pesquisa de mercado que demonstre a vantajosidade, para a
Administracdo, das condi¢des e dos precos contratados.

4.6. Em razdo da presente locagdo estar condicionada a constru¢do do prédio nas condi¢des previstas no
Edital de Chamamento, neste Termo e seus Anexos, as obrigacdes do Tribunal tornar-se-ao eficazes, dentre
os quais o pagamento do aluguel avencgado, a partir da entrega do imdvel.

4.7. A entrega do im6vel para locacdo dar-se-a4 mediante Termo Oficial para Ocupacdo a ser fornecido pela
Contratada, do qual devera constar Laudo de Vistoria e aprovagdo realizada pelo SEPROB.

4.8. Concluida a obra, a Contratada, com a documentagdo necessaria, acionard a SEPROB para que seja
realizada a vistoria.

4.9. Nos termos do Artigo 4° da Lei n. 8.245/91, durante o prazo estipulado ndo podera a Contratada reaver
o imével locado.
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4.10. Uma vez finalizadas as obras de construcdo civil, a Contratada convocara o Tribunal para realizar a
vistoria prévia do imoével, para fins de averiguacdo da conformidade dos servicos com os projetos e
especificagdes técnicas pré-definidos.

4.11. O Tribunal emitird Laudo de Vistoria, no qual elencard, se houver, todas as inconformidades apuradas
€ 0s respectivos reparos necessarios.

4.12. Se ndo forem encontradas inconformidades, a Contratada providenciara a entrega do Termo Oficial
de Ocupacdo.

4.13. Se forem diagnosticadas inconformidades, os reparos necessarios deverdo ser concluidos até a data
final prevista para conclusdo das obras, sob pena de aplicacdo de multa.

4.14. Apo6s solucionadas as inconformidades apuradas, a Contratada deverd convocar o Tribunal para
realizar a vistoria final no imdvel.

4.15. O Tribunal, ap6s averiguar o imdvel devera:

a) Formalizar o Termo de Entrega Definitivo de Chaves, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de multa; e

b) Aplicar a sanc¢do cabivel e estabelecer, em conjunto com a Contratada, prazo para nova vistoria.

4.16. A execucao do Contrato, durante a construcdo, serd objeto de acompanhamento, fiscalizacdo e
avaliacdo por parte do Tribunal, mediante fiscalizacdo da SEPROB, o qual tem autoridade para exercer, em
nome do Tribunal, toda e qualquer orientacdo geral, controle e fiscalizacdo, principalmente quanto:

a) a conformidade das condi¢des ou exigéncias impostas pelo Tribunal;

b) a adequacdo dos procedimentos utilizados pela Contratada em relacdo as exigéncias da legislacdo que
regulamente ou que venha a regulamentar o cumprimento do objeto.

4.17. A fiscalizag¢do de que trata o subitem anterior serd exercida no interesse do Tribunal, ndo excluindo a
responsabilidade da Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade de seus atos e, na
sua ocorréncia, nao implicando corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.
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4.18. Durante a vigéncia do Contrato, a Contratada deve manter preposto, aceito pelo Tribunal, para
representa-la sempre que for necessario.

4.19. Fica estabelecido que no caso da venda do imdvel objeto do presente Projeto Bésico, o Tribunal
possui o direito de preferéncia, nos termos do art. 513 e seguintes do Cdodigo Civil.

4.20. Este Contrato terd como Gestor na fase de projetos e constru¢do a Coordenadoria de Obras e
Manutencao Predial, através da SEPROB.

4.21. Apds o recebimento do Termo Oficial de Ocupacdo, a gestdao do Contrato passara a ser exercida pela
Coordenadoria de Servicos Administrativos, através da SEADIN.

4.22. A Contratada esti obrigada a arcar com os custos de manutengdo preventiva e corretiva, fornecer
pecas e insumos, a fim de manter o perfeito funcionamento de todo o prédio e seus equipamentos:

a) de pintura interna, externa e limpeza de fachadas que devera ser realizada a cada 3 (trés) anos;
b) das redes de dgua fria e dgua pluvial;

c) das redes de esgotamento sanitario e sistema de tratamento;

d) Rede elétrica e estabilizada;

e) Rede logica;

f) Sistema de Prevencdo e Combate a Incéndio;

g) grupo motor gerador;

h) nobreak;

1) do sistema de ar condicionado;

J) da subestacdo de energia;

5 - HABILITACAO
5.1 - QUALIFICACAO TECNICA

5.1.1 A Contratada devera demonstrar capacidade econdmica e financeira para a elaboracio e aprovagao
de projetos e constru¢do ou adaptacdo de prédio, em qualquer caso, no prazo miaximo de 30 (tinta)
meses.
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5.1.2. A Contratada devera demonstrar a disponibilidade de terreno para a CONSTRUCAO ou prédio
para ADAPTACAO, de acordo com especificacdes minimas constantes em Termo de Referéncia
(metragem, condicdes de acessibilidade, dentre outros). A comprovacgdo da disponibilidade do imével
podera ser feita mediante a comprovagdao da propriedade do imével, da posse ou por instrumento
firmado perante registro publico, acompanhado da sua matricula atualizada, que lhe garanta tal
condicao.

5.1.3. Deverao ainda restar demonstradas a disponibilidade fisica e juridica do terreno destinado a
constru¢do do prédio, ou do imovel a ser adaptado.

6_— OBRIGACOES DA CONTRATANTE

1 Apresentar a Contratada descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de seu recebimento,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes. Para este registro serd emitido Termo de
Vistoria, com imagens digitalizadas, que passard a ser parte integrante do contrato.

2 Além do aluguel mensal, serdo de responsabilidade do Tribunal as despesas de imposto predial e
territorial urbano incidente sobre a 4rea locada, taxas de luz, d4gua e esgoto, seguro contra incéndio, as
quais deverao ser pagas nos seus vencimentos.

3 Providenciar as renovacdes das licencas e autorizagOes necessdrias para funcionamento das
atividades a serem desenvolvidas pelo Tribunal.

4 Manter, desde a entrega do Termo Oficial de Ocupacdo até o término da vigéncia do Contrato,
seguro contra danos ao imovel em valores equivalentes ao valor de mercado do bem. O Tribunal assume a
obrigacdo de manter o prédio segurado contra risco de incéndio, raio, vendaval, inundacdo, explosao,
vidros e outros sinistros que possam afetar o imovel, fazendo emitir correspondente apdlice em seu proprio
nome e beneficio, pelo valor necessario de reconstrucao.

5 Por livre escolha do Tribunal, em caso de sinistro, 0 mesmo poderd promover a reconstru¢cao do
prédio ou repassar o valor da indenizacdo pela seguradora para a Contratada, desde que cubra
integralmente os prejuizos sofridos com a reconstrucao necessaria da area sinistrada.

6 Ocorrendo danos culposos que ndo sejam cobertos pela apdlice do seguro, o Tribunal ficara
responsavel pela recomposicao do imovel as condigdes originais.

7 Manter a area locada em perfeito estado de conservacdo, funcionamento e limpeza, com todas as
instalacdes, aparelhos e acessorios.

8 Devolver a area objeto da locagdo, ao término do Contrato, ou mediante rescisdo, somente apos
verificacdo prévia da Contratada, comprovando suas condi¢des de uso perfeito e adequado, em perfeito
funcionamento, no mesmo estado em que foi entregue, ressalvado o desgaste pelo uso normal.

9 Para efeito de verificacio de que trata o subitem anterior do Contrato, serd utilizado como
referéncia o Termo de Vistoria inicial.
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10 E parte constituinte do Termo de Vistoria inicial um relatério fotogréfico descritivo elaborado pelas
partes.
11 Cumprir as disposi¢des do art. 23 da Lei 8.425/91, desde que ndo conflitem com as demais

disposi¢des do Contrato.

12 Nao realizar benfeitorias sem prévio consentimento da Contratada.
13 Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio da Contratada.
14 Levar imediatamente ao conhecimento da Contratada o surgimento de qualquer dano ou defeito

cuja reparacao a este incumba.

15 Em caso de realizacdo de benfeitorias ou reparos necessarios, o Tribunal notificard a Contratada
para tomar todas as providéncias visando sanar o problema ocorrido. Diante do siléncio da Contratada,
num prazo de 05 (cinco) dias, ou recusa, ao Tribunal reserva-se o direito de tomar todas as medidas
necessdrias para a execucao dos servigos necessarios, pelos seus proprios meios. Neste caso, 0s custos
incorridos deverao ser ressarcidos pela Contratada, mediante pagamento ou desconto no valor de aluguéis
devidos.

16 As benfeitorias tteis, desde que autorizadas pela Contratada, serdo realizadas pelo Tribunal, com
direito a deducdo dos gastos apurados.

17 As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis. Este tipo de benfeitorias podera ser executado
pelo Tribunal, desde que autorizado pela Contratada.

18 A Contratada podera vistoriar o imével a qualquer tempo, por si ou por pessoa de sua confianga, a
fim de verificar fiel observancia das obrigacdes assumidas pelo Contrato, desde que para tanto ndo
perturbe as atividades normais do Tribunal.

19 O imo6vel objeto do Contrato se destina ao uso exclusivo do Tribunal;

20 Quando do encerramento do Contrato, entregar o imdvel livre e desembaragado de coisas e pessoas,
no estado em que recebeu, ressalvadas as hipoteses de alteragdes tratadas nos subitens acima.

7 — OBRIGACOES DA CONTRATADA

7.1. Sdo obrigacdes da Contratada, além daquelas explicita ou implicitamente contidas no presente
projeto basico e na legislacdo vigente:

a) executar o servico nas especificacdoes e na quantidade constantes neste instrumento, assim como
com as caracteristicas descritas na proposta;

b) atender as solicitagdes do Contratante nos prazos estabelecidos neste projeto basico;

C) reparar, corrigir, remover, reconstruir ou reexecutar, as suas expensas, no total ou em parte, o objeto
do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecoes;
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responder pelos encargos previdenciarios, trabalhistas, fiscais e comerciais resultantes da execugao
do contrato;

responder por quaisquer danos pessoais ou materiais causados por seus empregados a
Administracdo e/ou a terceiros na execucao do contrato;

manter, durante a execu¢do do ajuste, todas as condi¢des de habilitagdo exigidas para a contratacio;

ndo subcontratar, ceder ou transferir, no todo ou em parte, o objeto do contrato, salvo se houver
autorizagdo neste projeto basico;

ndo contratar servidor pertencente ao quadro de pessoal do Contratante, ativo ou aposentado ha
menos de 5 (cinco) anos, ou de ocupante de cargo em comissdo, assim como de seus cOnjuges,
parentes ou afins, até o 3° grau, durante a vigéncia do contrato.

prestar garantia de adequacdo dos servicos (qualidade, seguranca, durabilidade e desempenho), em
conformidade com as condi¢des estabelecidas neste projeto bésico.

Construir o imével no prazo maximo estabelecido neste projeto basico, contado a partir da dltima
assinatura do Contrato pelas partes, conforme estabelecido no Edital de Chamamento, Contrato e
Anexos.

Responder pelos vicios, incorre¢des ou defeitos do imével perante o Tribunal ou terceiros.

Em caso de alienacdo do imovel, assegura-se preferéncia para sua aquisicao ao Tribunal. Em caso
de adquirente diverso, devera ser garantido que os novos adquirentes obriguem-se a respeitar esta
locacdo em todas as suas clausulas e condicdes, pelo que se obriga a Contratada a fazer constar da
escritura de venda clausula garantidora deste direito em favor do Tribunal, sob pena de responder
por infracdo contratual, independentemente de perdas e danos apurados em execucdo. A Contratada
devera providenciar a averba¢cao do Contrato junto a matricula do imével.

m) Fica a Contratada obrigada a cumprir com os demais deveres previstos nos incisos e alineas do art.

p)

Q)

22 da Lei n. 8.245/91, aplicaveis a locacdo e que ndo conflitarem com as demais disposicdes do
Contrato.

Obedecer as obrigagdes contidas no Edital de Chamamento e seus Anexos.

Manter-se, durante toda a execugdo, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas quando da
contratagdo, principalmente as relativas as exigéncias de regularidade fiscal, cujos documentos
comprobatdrios constam do processo de dispensa de licitacdo em epigrafe.

Manter durante toda a execucdo do Contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacao
exigidas na Contratacao.

Obedecer todos os projetos e a cumpri-los estritamente em todos os seus termos, sem qualquer
excecao, ressalvadas, no entanto, eventuais alteracdes que vierem a ser solicitadas pelo Tribunal, ou
ainda, pelos 6rgaos publicos competentes.
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r) Cumprir as obrigagdes relativas a constru¢do ou adequacao do Prédio, eximindo o Tribunal de toda
e qualquer responsabilidade sobre qualquer fato relacionado a construgdo deste.

N

s) Tomar todas as providéncias inerentes a aprovacdo dos Projetos perante as autoridades
competentes, de qualquer esfera de governo, de forma a obter as autorizacdes, licengas e permissoes
que se facam necessérias a regular constru¢ao ou adequagdo do Prédio Comercial.

t) A Contratada nao respondera em nenhum caso por quaisquer danos que venham a sofrer o Tribunal
em decorréncia de vendavais, defeitos externos em rede de esgoto ou saneamento, incéndios,
arrombamentos, roubos, furtos, bem como em outras situacdes de caso fortuito ou for¢ca maior, ndo
podendo o Tribunal abandonar o im6vel salvo em caso de iminente risco para seus usuarios.

u) A Contratada ndo respondera em nenhum caso por quaisquer danos morais, materiais, pessoais ou
de qualquer outra espécie que o Tribunal venha a ser responsabilizado no exercicio de suas
atividades, como acidentes com pessoas, produtos, veiculos, furtos, roubos e outros congéneres. Na
eventualidade da Contratada vier a ser responsabilizada judicialmente em indenizar terceiros, por
ato atribuido ao Tribunal, aquela podera promover a denunciacdo da lide desta, bem como tera
direito regressivo contra a mesma.

v) Nenhuma providéncia do Poder Publico serd motivo para que o Tribunal abandone o imével ou
rescinda o Contrato, salvo se procedentes de vistorias judiciais e provada ameaga real de ruina.

w) A Contratada fornecerd, bem como executara a instalacdo de todos os equipamentos permanentes,
em condi¢des de operacionalizagdo, assim como prestard as devidas manutencdes destes de acordo
com as especificagdes dos respectivos fabricantes.

x) Fornecerd e instalard todos os equipamentos de ar-condicionado, respeitadas as cargas térmicas
previamente definidas no Edital, além de dar a manutencdo preventiva e corretiva destes.

y) A manutencdo preventiva deve ser de acordo com a Portaria do Ministério da Saude n. 3.523, de
28.8.1998, sendo que todos os insumos, pecas e materiais de consumo serdo por conta da
Contratada.

z) A manuten¢do corretiva consiste em visitas técnicas avulsas a edificacdo para diagndstico e reparo
de equipamentos que apresentarem problemas de funcionamento. As pecas € insumos também
ficardo a cargo da Contratada.

8 - VIGENCIA DO CONTRATO

A vigéncia do contrato iniciard a partir da data de sua assinatura e se prolongard pelo prazo certo e
determinado de 120 (cento e vinte) meses, contados da entrega do imével, podendo ser renovado a critério
das partes.
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9 — PENALIDADES PELA INEXECUCAO DAS OBRIGACOES

9.1. Pela inexecugdo parcial deste contrato, aplicar-se-a, no que couber, o disposto no art. 87 da Lei
8.666/93.

9.2. Pelo descumprimento de obrigagdes acessoOrias, como a falta de regularidade fiscal, o locador fica
sujeito a penalidade de 1% (um por cento) sobre o valor do aluguel relativo ao més de inadimplemento.

9.3. Caso ocorra rescisdo antecipada do Contrato por iniciativa do Tribunal, e sem que a Contratada tenha
dado causa, inclusive antes da entrega do imdvel, o Tribunal pagard a Contratada multa em valor
correspondente ao valor total dos aluguéis que se venceriam entre a rescisdo e o final do Contrato.

9.4. Caso ocorra a rescisdo antecipada do Contrato por iniciativa da Contratada, sem que o Tribunal tenha
dado causa, inclusive antes da entrega do imoével, a Contratada pagard ao Tribunal multa em valor
correspondente ao valor total dos aluguéis que se venceriam entre a rescisao e o final do Contrato.

10. MEDIDAS ACAUTELADORAS

10.1. Ocorrendo inadimplemento contratual, a Administragcdo podera, com base no artigo 45 da Lei n°
9.784/1999 e na Portaria n° 305/2019, do TRE/BA, reter, de forma cautelar, dos pagamentos devidos a
Contratada, valor relativo a eventual multa a ser-lhe aplicada.

10.2. Finalizado o processo administrativo de apuragdo das faltas contratuais cometidas pela Contratada,
tendo a Administracdo decidido pela penalizacdo, o valor retido cautelarmente serd convertido em multa.
N3ao havendo decisdo condenatoéria, o valor sera restituido a Contratada.

11. PAGAMENTO

11.1. Observada a ordem cronoldgica estabelecida no art. 5° da Lei 8.666/93, o pagamento ser efetuado sem
qualquer acréscimo financeiro, mediante depdsito através de ordem bancéria, nos seguintes prazos e condicdes:

11.1.1. Para valor igual ou inferior a R$17.600,00: até o 5° dia til subsequente a apresentacdo da nota
fiscal;

11.1.2. Para valor superior a R$17.600,00: até o 10° dia ttil subsequente a apresentacdo da nota fiscal.

11.2.  Condiciona-se o pagamento a:
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I — Apresentacao da nota fiscal/fatura discriminativa da execuc¢ao do objeto contratado;

IT — Declaracao da fiscalizacdo do contrato de que a execucdo se deu conforme pactuado;

11.3. A Contratada indicard na nota fiscal/fatura o nome do Banco e os nimeros da agéncia e da conta
corrente para efetivacdo do pagamento.

114. A Contratante, observados os principios do contraditério e da ampla defesa, podera deduzir, do
montante a pagar a Contratada, os valores correspondentes a multas, ressarcimentos ou indenizacdes por esta
devidos.

11.5. A Contratada devera apresentar o recibo de aluguel até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
vencido, e o pagamento serd efetuado, mediante deposito em conta bancaria em nome da Contratada, no
prazo de 10 (dez) dias tteis da data do recebimento do referido recibo.

11.6. A documentacio de regularidade fiscal e trabalhista da Contratada exigida para liquidacao é:
a) Prova de regularidade para com a Fazenda Publica Federal;

b) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal;

c¢) Prova de regularidade junto ao INSS;

d) Prova de regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico -FGTS; e

e) Prova de regularidade de débitos inadimplidos, perante a Justica do Trabalho.

11.7. Em caso de atraso, por parte da LOCATARIA, na emissdo da Ordem Bancaria, em favor do
LOCADOR, esta terd o direito ao pagamento, acrescido da variagdo do IGPM (fndice Geral de Precos de
Mercado) da Fundacao Getulio Vargas, ou outro indice que vier a substitui-lo, compreendido desde a data
estipulada para o pagamento da parcela até a data de efetivo adimplemento, conforme art. 40, XIV, d, da
Lei 8.666/93.
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CHAMAMENTO PUBLICO N.° 01/2021
ANEXO IT1

MODELO DE PROPOSTA

A COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

Prezados Senhores,

Propomos ao Tribunal Regional Eleitoral da Bahia apresentar as propostas objeto do EDITAL DE
CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2021 nas condi¢des estabelecidas nos critérios de PRE-
QUALIFICACAO do Edital conforme anexo a esta proposta, nos seguintes termos:

a) O TERRENO ou PREDIO) escolhido para a presente proposta de
(CONSTRUCAO ou  ADAPTACAO)  localiza-se  na
Avenida/Rua/Travessa , n° Bairro

—_—

Deverdo integrar a proposta os seguintes desenhos:
b.1) para o caso de CONSTRUCAO:
- Planta de Situagdo identificando o logradouro, o terreno e a orientacdo solar (Norte);

- Planta Baixa esquemadtica identificando o terreno e o perimetro, a drea e o nimero de pavimentosda
edificacdo a ser construida.

b.2) para o caso de ADAPTACAO:

- Planta de Situacdo e Localizacdo identificando o logradouro, o terreno, a edificacdo e aorientacdo
solar (Norte);

- Plantas Baixas dos pavimentos identificando as areas oferecidas para adaptagao;

- Cortes e Elevagoes da Edificacdo identificando as areas oferecidas para adaptagao.

c) A érea é atendida por linhas de 6nibus.
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d) O valor unitério pretendido para a locacdo é de R$ /m?* ( ).

e) O valor mensal para a locacao é de R$ ( ).

Razao Social/Nome, endereco, e-mail, telefone, fax do proponente.

Local, data e assinatura
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CHAMAMENTO PUBLICO N.° 01/2021
ANEXO IV

MINUTA DO CONTRATO

INSTRUMENTO DE CONTRATO PARA A
LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL
(“BUILT TO SUIT”), QUE ENTRE SI CELEBRAM A
UNIAO, POR INTERMEDIO DO TRIBUNAL
REGIONAL ELEITORAL DA BAHIA, E
........................... » NA FORMA ABAIXO:

Contrato n.’ ...../20XX

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DA BAHIA, com sede
na 1* Avenida do Centro Administrativo da Bahia, n.° 150, Salvador - BA, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
05.967.350/0001-45, doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado por seu Diretor-Geral,
......................... , no uso da competéncia que lhe € atribuida pelo Regulamento Interno da Secretaria do

TRE-BA, e a empresa , inscrita no CNPJ/MF n.° , com sede na , fone
, e-mail , doravante denominado LOCADOR, representada neste ato pelo Sr.

, (nacionalidade, profissao e estado civil), portador da Carteira de Identidade n.° _____, inscrito no
CPF/MF sob n.° , resolvem celebrar o presente CONTRATO PARA LOCACAO DE IMOVEL

NAO RESIDENCIAL (“BUILT TO SUIT”) , albergado na Lei n.° 8.666/93 e, no que couber, na Lei n°
8.245/91, consoante Processo (SEI) n.° <niimero>.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. O presente Contrato tem por objeto a locagdo de imovel ndo-residencial a ser construido nos terrenos
com matriculas n° e n° , do X° Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de XXXXXX,
° , municipio de , com uma area construida de m?2.

localizados na Rua ,n

2. Integra este contrato o memorial descritivo (anexo 1) e o projeto arquitetdnico (anexo II) do imdvel a ser
construido, revisados e aprovados pela LOCATARIA, os quais eximem o LOCADOR de executar
qualquer obra diferente do previsto nesses documentos.

3. O LOCADOR obriga-se a construir o imével especificado nos documentos mencionados na



JUSTICA ELEITORAL
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL - BA

clausula anterior, que serd utilizado pela LOCATARIA como sede dos Cartérios Eleitorais de
XXXXXXXX, podendo o LOCADOR dispor da drea remanescente.

4. Todo o custo para a execucdo da obra, nos termos do projeto arquitetonico e memorial descritivo,
serd suportado pelo LOCADOR. A LOCATARIA providenciard, as suas expensas, a instalaco da rede
l6gica, dos sistemas de seguranca, ventilacdo e climatiza¢do, bem como das divisdrias internas.

S. Quaisquer alteracdes nos projetos da obra deverdo ser aprovadas expressamente pelas partes
deste contrato, com excecdo da drea remanescente que ndo serd utilizada pela LOCATARIA e podera
ser livremente disposta pela LOCADORA.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES DO LOCADOR

1. Sdo obrigacdes do Locador, além daquelas explicita ou implicitamente contidas no presente

contrato, no projeto basico e na legislagdo vigente:

a)

b)

d)

e)

Construir o imdvel no prazo de ( ) meses contados da assinatura do presente
instrumento;

a.l) O prazo estabelecido na clausula anterior poderd ser prorrogado nas hipéteses de
ocorrénciade caso fortuito ou for¢a maior, desde que ndo haja culpa do LOCADOR, bem
como no caso de alteracdo do projeto original para atender exigéncias da LOCATARIA,
seja para superar dificuldades técnicas ou por imposi¢do das autoridades competentes, que
serdo detalhadas mediante termo aditivo ao presente contrato;

a.2) Nas hipoteses da clausula anterior, o prazo para a conclusdo da obra serd
automaticamente prorrogado pelo tempo necessario a adequagdo do projeto ou solucdo da
pendéncia, sem que o LOCADOR, na qualidade de responséavel pela constru¢do, incorra
em qualquer penalidade.

Responder pelos vicios ou defeitos do imével perante a LOCATARIA ou terceiros.

Em caso de alienagao do imdvel, devera ser garantido que os novos adquirentes se obriguem a
respeitar esta locacdo em todas as suas clausulas e condicdes, pelo que se obriga o LOCADOR
a fazer constar da escritura de venda cliusula garantidora deste direito em favor da
LOCATARIA, sob pena de responder por infracio contratual, independentemente de perdas e
danos apurados em execu¢dao. O LOCADOR deverid providenciar a averbacdo deste contrato
junto a matricula do imoével.

Fica o LOCADOR obrigado a cumprir com os demais deveres previstos nos incisos e alineas
do art. 22 da Lei n°® 8.245/91, aplicaveis a locacdo e que ndo conflitarem com as demais
disposi¢des deste contrato.

Manter-se, durante toda a execugdo, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas quando
da contratacdo, principalmente as relativas as exigéncias de regularidade fiscal, cujos
documentos comprobatorios constam do processo de dispensa de licitacdo em epigrafe.
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O LOCADOR nao respondera em nenhum caso por quaisquer danos que venham a sofrer o
imovel em decorréncia de chuvas, vendavais, defeitos em rede de esgoto ou saneamento,
incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, bem como em outras situacdes de caso fortuito ou
forca maior, ndo podendo a LOCATARIA abandonar o imovel, salvo em caso de iminente
risco para seus Uusudrios.

O LOCADOR ndo responderd em nenhum caso por quaisquer danos morais, materiais,
pessoais ou de qualquer outra espécie que a LOCATARIA venha a ser responsabilizada
no exercicio de suas atividades, como acidentes com pessoas, produtos, veiculos, furtos, roubos
e outros congéneres. Na eventualidade de o LOCADOR vier a ser responsabilizada
judicialmente em indenizar terceiros, por ato atribuido 3 LOCATARIA, aquela poderd
promover a denunciacdo da lide desta, bem como terd direito regressivo contra a mesma.
Nenhuma providéncia do Poder Piblico serd motivo para que a LOCATARIA abandone o
imo6vel ou rescinda o presente contrato, salvo se procedentes de vistorias judiciais e provada
ameaca real de ruina.

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGACOES DA LOCATARIA

1.

A Locataria obriga-se a:

a)

b)

d)

€)

Apresentar a0 LOCADOR descricdo minuciosa do estado do imoével, quando de seu
recebimento, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes. Para este registro sera
emitido Termo de Vistoria, com imagens digitalizadas, que passara a ser parte integrante deste
contrato;

Além do aluguel mensal, serdo de responsabilidade da LOCATARIA, as despesas de imposto
predial e territorial urbano incidente sobre a area locada, condominio, taxas de luz, dgua e
esgoto, seguro contra incéndio, as quais deverao ser pagas nos seus vencimentos;

Apés a entrega da edificagdo, as renovacdes do alvard de bombeiros, prefeitura, vigilancia
sanitaria e demais 6rgaos, bem como a liberacdo do alvard de funcionamento das atividades a
serem desenvolvidas pela LOCATARIA serd de responsabilidade exclusiva da LOCATARIA;

A LOCATARIA obriga-se a manter, desde a entrega das chaves até o término da vigéncia do
contrato, seguro contra danos ao imével em valores equivalentes ao valor de mercado do bem;

A LOCATARIA assume a obrigacdo de manter o prédio segurado contra risco de incéndio,
raio, vendaval, inundacdo, explosdo, vidros e outros sinistros que possam afetar o imoével,
fazendo emitir correspondente apdlice em seu proprio nome e beneficio, pelo valor necessério
de reconstrucdo. Por livre escolha da LOCATARIA, em caso de sinistro, a mesma podera
promover a reconstru¢dao do prédio ou repassar o valor da indenizacdo pela seguradora para o
LOCADORA, desde que cubra integralmente os prejuizos sofridos com a reconstru¢dao
necessdria da area sinistrada;
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Ocorrendo danos culposos que ndo sejam cobertos pela apélice do seguro, a LOCATARIA
ficara responsavel pela recomposicdo do imoével as condi¢des originais;

Manter a area locada em perfeito estado de conservacdo, funcionamento e limpeza, com todasas
instalagcdes, aparelhos e acessorios;

Devolver a area objeto da locacdo, ao término do contrato, ou mediante rescisao, somente apds
verificacdo prévia do LOCADOR, comprovando suas condi¢des de uso perfeito e adequado,
em perfeito funcionamento, no mesmo estado em que foi entregue, ressalvado o desgaste pelo
uso normal. Em relacdo a pintura, fica convencionado que, por ocasido da entrega do imodvel, a
LOCATARIA devera fazé-lo com pintura nova, nas mesmas cores e qualidade das existentes
no ato de entrega do imével, bem como deverd tampar buracos no reboco e realizar demais
reparos que se facam necessarios para restauracao do imdvel;

Para efeito de verificagdo de que trata a alinea ‘h”, serd utilizado como referéncia o Termo de
Vistoria inicial;

i.1) E parte constituinte do Termo de Vistoria inicial um relatério fotografico descritivo
elaborado pelas partes;

Para efeito de verificagdo de que trata a alinea ‘h”, sera utilizado como referéncia o Termo de
Vistoria inicial Cumprir as disposi¢cdes do art. 23 da Lei 8.425/91, desde que ndo conflitem
com as demaisdisposi¢cdes do presente contrato;

Nao realizar benfeitorias sem prévio consentimento do LOCADOR;

Nao modificar a forma interna ou externa do imdvel, sem o consentimento prévio do
LOCADOR;

m) Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADORA o surgimento de qualquer danoou

n)

p)

q)

defeito cuja reparagdo a este incumba;

Em caso de realizacdo de benfeitorias necessarias, a LOCATARIA notificara o LOCADOR
para tomar todas as providéncias visando sanar o problema ocorrido. Diante do siléncio do
LOCADOR, num prazo de 05 (cinco) dias, ou recusa, a LOCATARIA reserva-seo direito de
tomar todas as medidas necessdrias para a execugcdo dos servigos necessarios, pelos seus
proprios meios. Neste caso, os custos incorridos deverao ser ressarcidos pelo LOCADOR,
mediante pagamento ou desconto no valor de aluguéis devidos;

As benfeitorias uteis, desde que autorizadas pelo LOCADOR, serdo realizadas pela
LOCATARIA, com direito a dedugdo dos gastos apurados;

As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis. Este tipo de benfeitorias poderd ser
executado pela LOCATARIA, desde que autorizado pelo LOCADOR;

As benfeitorias realizadas pela LOCATARIA serdo incorporadas ao imével, ndo cabendo
nenhum pedido de indenizacdo ou direito a retencao;
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r) O LOCADOR podera vistoriar o imdvel a qualquer tempo, por si ou por pessoa de sua
confianca, a fim de verificar fiel observancia das obrigacdes assumidas pela neste contrato,
desde que para tanto ndo perturbe as atividades normais da LOCATARIA;

s) O imdvel objeto deste contrato se destina ao uso da Justi¢a Eleitoral, ficando vedada sua cessao
ou empréstimo integral;

t) Quando do encerramento deste contrato, entregar o imdvel livre e desembaracado de coisas e
pessoas, no estado em que recebeu, ressalvadas as hipoteses de alteracdes tratadas nos subitens
acima. Assim como, proceder a entrega do imdvel independentemente de notificacio ou
interpelacio judicial.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA

1. A vigéncia do presente contrato iniciard a partir da data de sua assinatura e se prolongard pelo
prazo certo e determinado de 120 (cento e vinte) meses, contados da entrega do imével, podendo ser
renovado a critério das partes;

2. Em razdo de a presente locagdo estar condicionada a constru¢do do prédio nas condi¢des previstas
neste instrumento e seus anexos, fica o presente contrato subordinado a condi¢@o suspensiva, consistente
na entrega do imovel, nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil, a partirde cujo implemento tornar-se-ao
eficazes as obrigacdes da LOCATARIA, dentre as quais a de pagamento do aluguel avencado.

CLAUSULA QUINTA — DO PRECO

1. O valor mensal do aluguel ¢ de R$ XX. XXX, XX (XXXX), sendo devido, conforme o item 2 da
Clausula Quarta, a partir da disponibilizacdo do imével 2 LOCATARIA mediante termo de entrega.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE

1. O reajuste do aluguel serd anual, a partir da data da assinatura do presente contrato, de acordo com a
variacio do IGPM (Indice Geral de Precos de Mercado) da Fundagdo Getilio Vargas, ou outro indice que
vier a substitui-lo, conforme a férmula abaixo:

R = Valor do reajuste

I = Indice da data do reajuste

10 = Indice da data da celebracio do contrato ou do tltimo reajuste concedido.
P = Valor contratual a ser reajustado.

R = [ - 10)/I0]*P

2. Incumbirdo ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do cdlculo e demonstragdo analitica de cada
reajuste a ser aprovado pela LOCATARIA, bem como sua apresentacio no prazo maximo de 90
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(noventa) dias a contar da data que teria direito ao reajuste. Findo este prazo, a Contratada nao fara jus as
diferencas do periodo sem reajuste que decorrer de seu atraso.

3. Caso os indices previstos no item 1 sejam extintos, serd adotado um novo critério de
reajustamento que garanta a preservacao do valor do aluguel diante da desvalorizagao da moeda.

4. LOCATARIA obriga-se a desocupar o imével na data fixada do item 1 da Clausula Quarta de
qualquer aviso ou notificacdo, restituindo as chaves ao LOCADOR, salvo se houver ajuste entre as
partes para a renovagao do contrato.

S. Transcorrido o periodo de locagdo especificado no item 1 da Clausula Quarta, a prorrogacio ou

renovagdo do presente contrato fica condicionado a celebracdo de novo acordo quanto ao valor do
aluguel, independentemente do indice de correcdo utilizado até entdo.

6. Se em virtude de lei posterior for admitida a corre¢do do valor do aluguel em prazo inferior ao
estabelecido neste instrumento, as partes concordam desde ji, em cardter irretratavel, que acorre¢do sera
feita nessa periodicidade.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

3 29

1. As despesas correrdo a conta do elemento ...................... e , vinculado a Acgdo

2. Para a cobertura das despesas sera emitida Nota de Empenho previamente ao inicio do periodo de
locacao.

CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

1. A LOCADORA devera apresentar o recibo de aluguel até o 5° (quinto) dia ttil do més subsequente
ao vencido, e o pagamento sera efetuado, mediante depdsito em conta bancéria em nome da locadora, nos
termos do Topico 11 do Projeto Bésico.

2. Do valor constante no item 1 da Clausula Quinta serdo deduzidos os encargos e impostos em
conformidade com as determinag¢des legais, sendo depositado o valor liquido, conforme o item anterior.

4. Por ocasido do pagamento, deverd ser verificada a regularidade do Locador perante a Fazenda
Publica Federal, Fazenda Municipal, INSS, Fundo de Garantia por Tempo de Servico -FGTS e Justica do
Trabalho.

CLAUSULA NONA — DA COMPENSACAQ FINANCEIRA

1. Em caso de atraso, por parte da LOCATARIA, na emissdo da Ordem Bancéaria, em favor do
LOCADOR, esta terad o direito ao pagamento, acrescido da variacdo do IGPM (Indice Geral de Precos de
Mercado) da Fundacao Getilio Vargas, ou outro indice que vier a substitui-lo, compreendido desde a data
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estipulada para o pagamento da parcela até a data de efetivo adimplemento, conforme art. 40, XIV, d, da
Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA — DA ALTERACAQ E RESCISAQ CONTRATUAL

1. Este contrato poderd ser alterado nos casos previstos no art. 65 da Lei 8.666/93, com a apresentagcdao
das devidas justificativas.

2. A inexecugao total ou parcial do objeto do Contrato enseja a sua rescisdo, conforme disposto nos
artigos 77 a 80 da Lei 8.666/93, sem prejuizo do constante na clausula décima primeira.

3. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo, assegurado o
contraditério e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS
OBRIGACOES

1. Pela inexecuc¢do parcial deste contrato, aplicar-se-4, no que couber, o disposto no art. 87 da Lei
8.666/93.

2. Pelo descumprimento de obrigacdes acessdrias, como a falta de regularidade fiscal, o LOCADOR
fica sujeito a penalidade de 1% (um por cento) sobre o valor do aluguel relativo ao més de
inadimplemento.

3. Caso ocorra rescisio antecipada do Contrato por iniciativa da LOCATARIA, e sem que o
LOCADOR tenha dado causa, inclusive antes da entrega do imével, a LOCATARIA pagard ao
LOCADOR multa em valor correspondente ao valor total dos aluguéis que se venceriam entre a rescisao e
o final do Contrato.

(S

4. Caso ocorra a rescisdo antecipada do Contrato por iniciativa do LOCADOR, sem que
LOCATARIA tenha dado causa, inclusive antes da entrega do imével, o LOCADOR pagard
LOCATARIA multa em valor correspondente ao valor total dos aluguéis que se venceriam entre

o o

rescisdo e o final do Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FISCALIZACAQO

1. A execucdo do contrato serd objeto de acompanhamento, fiscalizacdo e avaliagdo por parte da
LOCATARIA, mediante fiscal formalmente designado, o qual exercerd, em nome deste Tribunal, toda e
qualquer orientacao geral, controle e fiscalizagao, principalmente quanto:

1.1. aconformidade das condi¢des ou exigéncias impostas pela locadora com as contidas neste
contrato;

1.2. a adequacdo dos procedimentos utilizados pela locadora em relacdo as exigéncias da
legislacdo que regulamente ou que venha a regulamentar a relacdo objeto deste contrato.
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2. A fiscalizacdo de que trata o item anterior serd exercida no interesse da LOCATARIA, nio
excluindo a responsabilidade da locadora, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade de seus
atos e, na sua ocorréncia, ndo implicando corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

1. Fica eleito o foro da Secao Judicidria da Justica Federal de Salvador, capital do Estado da Bahia, para
dirimir qualquer duvida oriunda da execucdo deste contrato.

2. E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, para que produzam seus efeitos legais e juridicos.

Salvador, de de 20XX.

Diretor-Geral do TRE-BA CONTRATADA
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PROTOCOLO DE RECEBIMENTO

ANEXO V

CHAMAMENTO PUBLICO N.° 01/2021

FIRMA OU DENOMINACAO:

CNPJ/MF N.°:

ENDERECO :

TEL.: FAX: MUNICIPIO:
E-MAIL :

Acusamos o recebimento do edital supracitado e declaramos ter pleno conhecimento de que
o preenchimento incorreto deste protocolo exime o TRE-BA de qualquer responsabilidade quanto ao nao
recebimento, de nossa parte, de correspondéncia e/ou mensagens enviadas.

Salvador, ......... de oo, de 20XX.

ASSINATUTA: oevvvveeeeeeeeeiieeeeee e ettt e e e e e e eteraa e eeeeeessssannaaes

N O et e e et e e eeaaaas



